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DET HAR AR MIMER

Aktiebolaget Mimer bildades 1920 och har f\)a),, angw
en spannande historia. Under de forsta Var vardegrund ONE - Omtanke, Nytinkande och Engage-

o . mang - ska genomsyra verksamheten och foretaget ska
verksamhetsdren agdes b0|aget av flera vara en attraktiv arbetsgivare ddr alla medarbetare trivs,

aktorer, bland annat ASEA. Vasteras stad utvecklas och presterar for vésterdsarnas basta. Vara fokus-

_— . L omraden har under 2017 varit Nytdnkande och Arbetsmiljo/
forvarvade samtliga aktier i bolaget 1937. Halsa.

Den stora expansionen tog fart efter kriget
dd det fanns ett stort behov av nya och /Ua)b ulaon

= = Hlrs Mimer ska bli Sveriges bdsta bostadsféretag. For att nd

modema bosta.der for atot komma tillratta dit behdver vi arbeta aktivt for att fd ndjda kunder och
med bostadsbrist och trdngboddhet. ndjda medarbetare. Vi ska dessutom ha en god Iénsamhet,

bedriva ett framgangsrikt miljoarbete och ligga i front-

Annu idag rader stor brist pd bostader i o . ,
linjen nar det gdller utveckling.

Vasterds, vilket innebar att ett fokus pd att
fler manniskor ska kunna erbjudas en egen /\)O)L a@@o)\mdz

Iégenhet ir Viktigt samtidigt som vara Mimer ska aktivt bidra till att utveckla ett hdllbart Vésteras
. 8 ’ oo o genom att bygga, dqa, forvalta och hyra ut attraktiva
befintliga hyresgdster ska fa basta majliga bostider for livets olika skeden.

service. Vi vill skapa férutsattningar for ett

bra liv for alla vdsterdsare.
En bra dag borjar hemma dr vart kundléfte och det hjdlper
oss att i alla lagen fatta beslut for hyresgdstens bdsta.

ARET | SIFFROR
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INNEHALL AFFARSMASSIGHET OCH ALLMANNYTTA | SAMSPEL

Affirsmissighet och allminnytta stir inte i motsats till

DIEIRAS AL R 1 varandra, varken idag eller i tidigare lagstiftning. Detta ér
INNEHALL 2 min fasta 6vertygelse och dirfoér dr det av yttersta vikt att
Mimer bedriver sin verksamhet pé ett ekonomiskt héllbart
AFFARSMASSIGHET OCH ALLMANNYTTA | SAMSPEL 3 sitt. Vi behéver rimligt med medel, i form av pengar, for
att kunna vara en bra bostadsforvaltare och en framsynt
BOLAGETS STYRNING 4 byggherre. Langsiktigt stabil ekonomi dr en forutsittning
. for att vi ska kunna investera i befintliga bostider och
VIKTIGA HANDELSER 2017 6 dessutom skapa nya bra boendemiljéer.

q . Mimer har under de senaste aren gjort stora investe-
VAR OMVARLD v ringar i nyproduktion och underhdll. Virt befintliga
VARA INTRESSENTER s besténc} ar till ti'tr)r del‘byggt fore 1990 och dirmed runt

trettio dr eller dldre, vilket betyder att omfattande under-
VARA AGARDIREKTIV 9 hill dr n6dvindigt. Sammantaget har det inneburit att var

externa skuld 6kat med en dryg miljard kronor under b ‘
VARA MAL OCH VAGEN DIT 10 perioden 2014-2017. Sa stora lan betyder att vi dr kinsliga

for rintekningar. En enprocentig héjning av rintan
kriver fem procent i 6kad hyra, om vi skulle vilja att mota
kostnadsékningen fullt ut pa det sittet.

HALLBARHETSRAPPORT 13

Vi har idag for lag avkastning och var utmaning de

EKOLOGISK HALLBARHET 14 nirmaste dren dr att 6ka denna. Det dr nu i lagrintetider vi

ska rusta for att ha en rimlig riskniva inf6r framtiden. I dgar-
SOCIAL HALLBARHET 29 direktiven frin Viasteras stad dr faststillt att Mimer 4r 2020

ska ha en avkastning pa tre procent pa totalt kapital, en
EKONOMISK HAI_I_BARHET 30 langsiktig avkastning pa fyra procent samt en soliditet i
spannet 20-30 procent. Idag 4r Mimer inte pa de nivierna
men vi kommer att arbeta hirt med véra intikter och kost-
nader for att 6ka avkastningen. Dirmed kan vi skapa det

FORVALTNINGSBERATTELSE 36 utrymme vi behover f6r vidare investeringar med en sund
. riskprofil.

RESULTATRAKNING 41 Detta om den viktiga ekonomiska hillbarheten, som ar

BALANSRAKNING 42 en forutsittning for att vi dven fortsatt ska kunna arbeta

hirt for ett mer hallbart samhille dven ekologiskt och

KASSAFLODESANALYS 44 socialt. Mimer har mojligheten att paverka i positiv rike-

ning, i vira bostadsomraden och i samhiillet i stort. Vi ser

NOTER 45 det som var uppgift att, pa alla sitt vi kan och tillsammans
med andra, vara med och bygga ett dnnu bittre Visteris.
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BOLAGETS STYRNING

Bostads AB Mimer dgs till 100 % av Vdsteras stad,
genom Vdsteras stads koncernbolag. Genom sitt
dgande kan staden aktivt agera for att stdrka Vdsterds
utveckling och skapa den kommunnytta som moti-
verar dgandet. Tillgang till attraktiva bostdder och
bostadsomraden dr en framgdngsfaktor och ett allt
viktigare instrument for Vdsterds framtida utveckling.

STYRELSE 2017

Bostads AB Mimer har som kommunigt bolag en politiskt
sammansatt styrelse som utses av kommunfullmiktige.
Uppdraget motsvarar en mandatperiod om fyra ér.
Styrelsen bestar av sju ordinarie ledaméter samt fem
suppleanter.

STYRELSENS ANSVAR

Styrelsens och VD’s ansvar och befogenheter regleras i
aktiebolagslagens 8:e kapitel. Styrelsens arbete och inrikt-
ning beskrivs i arbetsordningen.

STYRELSENS ARBETE 2017

Stytelsen har under aret haft sex ordinarie styrelseméten
samt ett extra styrelsemote dér besluts togs om fastighets-
forsiljning av Puddelprocessen 1 och 2 samt Kronhjorten
2 och Rabocken 1.

Infor varje styrelsemote triffas presidiet, bestdende av
ordforande, 1:e och 2:e vice ordférande samt VD, admin-
istrativ chef och affirsutvecklingschef, for att planera och
bereda fragor. Arsstimma hélls den 10 april 2017

VERKSTALLANDE DIREKTOREN

Verkstillande direktoren rapporterar till styrelsen och ir
foredragande vid styrelsemoten. Chefspersoner under-
stillda VD anstills av VD och anmils till styrelsen.

LEDNING
For foretagets 6vergripande styrning finns en lednings-
grupp. Den bestir utéver VD av administrativ chef, fastig-
hetschef, byggchef, HR- och kvalitetschef, kommunika-
tionschef, kundcenterchef och affirsutvecklingschef.
Ledningsgruppen sammantrider varannan vecka. Samtliga
chefer triffas en ging per manad.

Under dret har regelbundna méten hillits dir samtliga
anstillda informerats om aktuella frigor.
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INTERN KONTROLL

Intern kontroll dr en del av ekonomi- och verksamhets-
styrningen. Syftet dr att sikerstilla rutiner avseende resultat,
effektivitet och ekonomi. Styrelsen ansvarar for den
interna kontrollen. Det innebir att styrelsen ska se till att
foretagets organisation, system och policyer dr utformade
sd att foretagets bokforing ér rittvisande och tillforlitlig,
att lagar och regler efterlevs samt att bolagets tillgingar
skyddas. For att kontrollera efterlevnaden gér Mimer
I6pande kontroller av de egna processerna.

NARVARO STYRELSEMOTEN

Styrelseledamoter Tot. ndrvarande
Lars Korkman (ordférande) S 77
Amanda Agestav (1.e vice ordforande) KD 57
Britt-Inger Lindell (2:e vice ordforande) L 77
Dorine Sndckerstrém (ledamot) S 6/7
Johannes Wretljung Persson (ledamot) MP 6/7
Fredrik Dalmo (ledamot) M 77
Yigen Zenlander (ledamot) M 77
Carl-Johan Norstrom (suppleant) S 417
Birgitta Wiklander (suppleant) S 6/7
Dan Edlund (suppleant) C 77
Silvana Enelo Jansson (suppleant) M 77
Hannes Lyckholm (suppleant) L 77
Arbetstagarrepresentanter

Roland Pféndtner 417
Thomas Harry 57
Adalid Zegarra 77
VD, affdrsutvecklingschef och sekreterare

Mikael Kéllqvist 77
Mikael Séderberg 6/7
Martin Gespertz 6/7
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VIKTIGA HANDELSER 2017

KUNDER

* Under aret formedlade Mimer 1 000 ligenheter. Utéver
det limnades 75 ligenheter till samverkansavtal med
Visteras stad.

* Efterfrigan pa bostider ir fortsatt stor och Mimer
hade i slutet av dret 53 000 personer i bostadskon, varav
12 500 aktivt sokande.

* Systemet med digital signering och uppsigning av hyres-
kontrakt infordes fullt ut under 2017 efter att ha testats
2016. Detta mottogs med sjilvklarhet av kunderna.

* Arbetet for att motverka otilliten andrahandsuthyrning
ar fortsatt intensivt med syfte att frigéra fler bostider till
bostadskon.

* I arets kundundersékning 6kade n6jdheten totalt sett.
Resultatet dr att 83,3 % av kunderna édr néjda eller
mycket n6jda med Mimers service.

HALLBARHET

* Jobbpunkt Mimers inkluderingsprojekt Propellern,
som riktar sig till arbetslésa nyanlinda personer, hade
52 deltagare under dret. Av dessa gick 52 % vidare till
arbete eller studier efter avslutat deltagande.

* Mimer, Milarenergi och VafabMilj6 skapade till-
sammans Bo 7 [ésterds 2016 — en bo-skola f6r nya
visterdsare. Under 2017 har 400 nyanlinda personer gatt
utbildningen.

MIMER BYGGER OCH BYGGER OM

* Mimer firdigstillde 287 nya bostidder under dret.

* 453 ligenheter produktionsstartades.

* Ombyggnationen av fastigheten Gasklockan 10 som
Mimer, Milarenergi och VafabMilj6 avser att utveckla
till ett nytt gemensamt kontor startade under aret och
husets namn blev Navet.

* Investeringsstodet som regeringen lanserade under aret
soktes pa Kvarteret Lindaren pa Malmaberg och
Kvarteret Matboden pé Vallby. Stodet resulterade i att
kunderna kunde erbjudas en ligre nivd pa hyrorna i detta
hus.

* Styrelsen gav Mimer i uppdrag att inleda f6rsiljning av
tvi fastigheter pa Bickby och 2 fastigheter pa
Skallberget.

* Mimer fick markanvisning av Visteras Stad i Bickby
Centrum vilket var en viktig forutsittning for att starta
det utvecklingsprogram for bostadsomridet som
inleddes under senare delen av aret. Pa Bickby bygg-
startades dven 160 ligenheter pa Kvarteret Villjarnet.
Aven i detta projekt fick vi investeringsstéd.
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Viisterds har, precis som andra storre stidder i Sverige, en
kraftigt 6kande befolkning. Totalt, medriknat ut- och
inflyttade liksom f6dda och avlidna, hade Visteras en
befolkningsékning pa nirmare 3 000 personer under 2017.
Flyttnettot uppgick till cirka 2 400 personer, varav cirka
hilften frin andra linder dn Sverige. Detta stiller forstis
héga krav pa Mimers inkluderingsarbete. For att svara upp
till den stora efterfragan pd bostidder har vi producerat i
hog takt det senaste dret. Vi har for nirvarande 497 ligen-
heter i produktion. Under 2017 firdigstilldes totalt hela
1100 bostader i Visteras, vilket ar dubbelt sa mycket som
under tidigare ar under 2000-talet. Glidjande nog visade
ocksd andra akt6rer pa bostadsmarknaden ett 6kat intresse
av att investera i Visterds. Det sistndmnda 4r betydelsefullt
och minskar trycket pd Mimer nir nya dgardirektiv innebar
okade avkastningskrav.

Viisteras stad forutspar dven under kommande ér ett
behov av bostadsproduktion i samma, eller ytterligare
okad takt. En faktor som pekar pé detta dr bland annat
okade pendlingsmojligheter som knyter stiderna i
Milardalsregionen — Viisteras, Stockholm, Enkoping och
Eskilstuna dr ndgra exempel — ndrmare varandra. Visteras
ar tack vare sin geografiska beligenhet och sitt utbud av
service en attraktiv bostadsort aven for mianniskor med sin

NAVET

NYTT GEMENSAMT KONTOR

PERSONAL

* Mimer utsigs till 3:e bista arbetsplats i klassen medel-
stora organisationer i Great Place to Work"™ och nidde
dirmed ett av foretagets huvudmal. Att vara topp tre
i Great Place to Work".

* Under varen lanserades en ny friskvirdssatsning dir alla
anstallda far tillgodorikna sig tre timmar motion varje
vecka och kan ta ut 20 % av den trinade tiden som extra
ledighet. Satsningen fick stort medialt intresse.
Satsningen utvirderas efter ett ar.

* Totalt anstilldes 13 personer under dret. Mimer hade vid
utgangen av 2017 totalt 145 anstillda.

* Arbetet med arbetsmiljécertifiering inleddes under 2017.

OVRIGT R —

* Under hésten antogs Mimers nya dgardirektiv. :
SPADTAG

PA BACKBY

VAR OMVARLD

arbetsplats utanfor staden. En ytterligare faktor dr flera
foretagsetableringar i staden, exempelvis Amazons data-
central och Northvolts batteritillverkning,

Intresset hos andra aktérer for att bygga nya bostider,
savil bostadsritter som hyresritter, i Visterds kan innebéra
att Mimer ges méjligheten att minska takten i den egna
nyproduktionen. Detta skulle ge oss stérre mojligheter att
mota avkastningskraven i de nya dgardirektiv som Visteras
stad beslutade om under dret.

Under 2017 gav styrelsen i uppdrag att inleda forsilj-
ningen av fyra fastigheter pa Bickby och pa Skallberget till
andra fastighetsigare. En av anledningarna till férsiljningen
var att vi ir dominerande fastighetsigare pa bida dessa
omraden och girna ser fler aktérer som aktivt deltar i stads-
delsutvecklingen. I december presenterades ett forslag pa en
képare som dels lagt ett bud pé alla fyra fastigheter samt
uppfyllde ett antal mjuka utvirderingsparametrar si som
kundn6jdhet, socialt ansvar, lokal nirvaro mm. Nir forsilj-
ningen formellt beslutas i kommunfullmiktige resulterar det
i ett gott ekonomiskt resultat och fastigheterna kommer att
siljas till mycket liga avkastningskrav. Detta faktum under-
stryker att Visterds dr en attraktiv ort att investera i och
tilltron till fortsatt tillvixt genererar ytterligare

investeringar.
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VARA INTRESSENTER

Mimer brukar omndmnas som Vdsterdsarnas eget
bostadsforetag. Manga berérs av det arbete vi gor
och an fler dr intresserade av vad vi gér. De tankar
vara intressenter har om hur vi agerar dr viktiga
for oss. For att ta del av dessa tankar samlar vi in
information pa olika satt fér att kunna anpassa var
verksamhet efter omvdrlden.

VARA HYRESGASTER

22 000 Visterdsare bor i vara hus. Det viktigaste for oss dr
att de dr trygga och trivs i sitt boende och med den service
vi erbjuder. Fér att kunna férbittra oss gentemot hyres-
gisterna har vi ett flertal kanaler och metoder for att samla
in och mita vad som dr viktigt for hyresgisterna i olika
skeden av boendet.

BOSTADSKO

53 000 personer ir anmailda till var bostadsko varav 12 500
ir aktivt sokande. Vart uppdrag dr att vara transparenta
med vira kéregler och att informera om vilka olika alter-
nativ vi erbjuder bade i nyproduktion och befintligt
bestind. Om vi lyckas miter vi kontinuerligt.

AGARE OCH POLITIKER

Vi igs till 100 % av Visterds Stad och sista beslutande
instans dr vara folkvalda politiker. For oss dr den demo-
kratiska processen viktig. Vi finns dirfér med i de forum
dir vi kan fa feedback fran invinarna genom politikerna.
Vi finns ocksi med i dessa forum ocksa for att utbilda

inom var expertis.

LEVERANTORER

Vira leverantorer ir en viktig link i var leverans till vara
hyresgister. Vi stiller kvar pa kundservice och pi alla hall-
barhetsaspekter i vira avtal och detta f6ljs upp stindigt
inom alla omréiden for att lyckas med forbittringar.

VASTERASARNA

Eftersom vi dgs av Visterds Stad dgs vi indirekt av visterds-
aren. For oss dr det viktigt att ha ett hogt anseende hos
invanarna i kommunen. Vi miter drligen styrkan i vart
varumirke. Vi mater bland annat om de anser att vi ar till

nytta for staden.
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SYNPUNKTSHANTERING

For oss ir det viktigt att alla vara intressenter kan limna
synpunkter till oss enkelt oavsett kanal eller oavsett vem
fran foretaget personen moter. De mest anvinda kanalerna
som anvinds ir Felanmilan, Facebook, Kundcenter,
post@mimer.nu, Tyck Till, I6pande enkiter samt var drliga
kundenkit. Oavsett var synpunkten kommer in tar vi tack-
samt emot den, registrerar i aktuellt system, kategoriseras
enligt de olika systemens forutsittningar, fordelar till ritt
funktion for atgird och aterkoppling enligt véra riktlinjer.
Aterkoppling ska alltid ske. Utifran drendets karaktir och
beroende pé system kan svarstiden variera. I den man vi
far in synpunkter som ligger utanfér vart uppdrag for vi
det vidare till ber6rd férvaltning eller motsvarande.

Samtliga synpunkter ligger till grund for stindig daglig
verksamhetsstyrning men ocksa till den langsiktiga verk-
samhetsplaneringen for féretaget som helhet. Analys sker
dels i den dagliga verksamheten av enskilda tjinstemin och
dels i storre sammanhang gillande féretagsévergripande
fragor. I arbetet med var drliga kundenkit arbetar vi struk-
turerat med analys, planering, genomférande och éter-
koppling av resultatet, dels 4 avdelningsnivda men ocksa
i tvirfunktionella grupper i workshops.

Under 2016 inforde vi en central felanmalan. Detta
system har fortsatt utvecklats under 2017 med bade kunders
och medarbetares synpunkter som grund. Systemet har
inneburit att vi nu kan arbeta med dessa arenden mer
systematiskt pa grund av en enhetlig struktur vid mot-
tagandet. Kundnojdheten har 6kat mycket tack vare detta
arbete.

Under 2018 kommer vi att utveckla bittre mojligheter
att limna synpunkter digitalt i sociala kanaler och pa
mimer.nu. Vi fokuserar ocksa att utveckla den digitala dter-
kopplingen i vir felanmalan sd att hyresgisterna littare kan
folja sitt drende.

Under hosten fick vi nya dgardirektiv. Vi har pa-
borjat arbetet med att planera verksamheten utifrdn
dessa och aktiviteter for att leverera pd dem planeras
under 2018 och framat.

Direktiven vi har att forhilla oss till ar:

ALLMANT

* Bolaget ska inom ramen for sitt uppdrag bidra till att
dgaren kan forverkliga vision 2026, Klimat-programmet
samt 6versiktsplan 2050 och att den
virdegrund som beslutas av kommunfullmiktige i
Viisterds genomsyrar bolaget.

* Bolagets 16nsamhets och finansiella stillning skall vara
tillricklig for att kunna tillgodose dgarens framtida
behov av bostadsproduktion. Uppdraget ir att nyprodu-
cera 200 ligenheter per ar 6ver tiden.

* Bolaget ska medverka till att Visterds utvecklas till en
attraktiv verksamhets- niringslivs- bostads- och

hégskoleort.

MARKNAD/KUND

* Bolaget ska skapa och férvalta ett bostadsbestand som
tillgodoser de boendes och bostadssékandes olika krav
betriffande standard, storlek, utformning, lige, service,
hyresnivd m.m.

* Bolaget ska medverka till att fler med en svagare still-
ning pa bostadsmarknaden kan efterfraga bostad och
Oka tillgingligheten for dldre.

* Bolaget ska forddla fastighetsportféljen genom for-viirv,
byte och forsiljning av fastigheter. Fastighetsaffirerna
ska bidra till att bolaget kan halla en hég standard pa
fastighetsbestandet.

* Bolaget ska utveckla bostadsomrdden och stadsdelscen-
tra samt medverka till en god service samt ge férutsitt-
ningar f6r boinflytande. Bolaget ska underlitta resande
med cykel.

* Bolaget ska medverka till att studentbostidder och trygg-
hetsboenden i en omfattning som tillgodoser behoven

hos respektive grupp.

HALLBARHET

* Bolaget ska bedriva sin verksamhet med utgangspunkt
fran ekonomisk, social och ekologisk héllbarhet.

* Bolaget ska aktivt jobba med miljokrav och sociala krav
vid upphandlingar.

* Bolaget ska 6ppet och fortlopande kommunicera fragor
som r6r den egna verksamhetens miljépaverkan och
hallbarhet.

* Bolaget ska verka for att utnyttja nya och befintliga fast-

VARA AGARDIREKTIV

igheter for férnyelsebar elproduktion.

Bolaget ska vid all nybyggnation bygga enligt ligst mil-
jobyggnadskrav silver.

Bolaget ska tillhandahélla sunda och energisnéla hus.
Bolaget ska i den dagliga férvaltningen aktivt arbeta
med energibesparing, killsortering, hushallning med
resurser samt skapa och utveckla vackra och gréna
bostadsmiljéer.

Bolaget ska verka foér social sammanhéllning och inklu-
dering med insatser som 6kar gemenskapen, samt verka
for grannsamverkan som minskar brott och skadegé-
relse. Detta genom att till exempel stilla lokaler till de
boendes och féreningslivets férfogande och erbjuda
sommarjobbspraktik till ungdomar

Bolaget ska medverka till att skapa férutsittningar for
boende i bolagets omraden att fa méjlighet till egen for-
sorjning genom till exempel jobbpunkt Mimer.

Bolaget ska mojliggora dven for boende i hyresritt att
dga elbil genom att tillhandahilla laddméjligheter pa
boendeparkering.

Bolaget ska redovisa genomférda och planerade milj6-
forbittrande atgirder i samband med drsredovisning.
Genom affirsmissig samhillsnytta ska bolaget bidra
kontinuerligt till att vi nar ett hallbart samhille.

PRISER

Bolaget ska hilla en konkurrenskraftig och marknads-
missig nivd pa hyrorna i jimférelse med de storre
SABO-foretagen i Milardalen.

Bolaget ska se 6ver prisstrukturen for sina parkerings-
platser och stegvis minska subventioneringsgraden sa att
hyresintikterna fran parkering ticker kostnaderna.

KVALITET, PRODUKTIVITET OCH EFFEKTIVITET

Kvalitets- och miljéarbetet ska genom stindiga forbatt-
ringar bidra till 6kad kundnytta och samhillsnytta.
Genom kostnadseffektiv fastighetsférvaltning ska
bolaget erbjuda alla kundgrupper attraktiva och pris-
virda bostider.

SAMVERKAN

Bolaget ska verka fér bista kommungemensamma nytta.
Nir det dr praktiskt och ekonomiskt férdelaktigt
samordna sina administrativa processer.

Bolaget ska tillsammans med dgarens Gvriga bolag och
forvaltningar aktivt deltaga i koncernéver-

gripande och strategiska utvecklingsatbete.

Bolaget ska aktivt medverka i samverkansavtalet for

staden utan grinser.
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VARA MAL OCH VAGEN DIT

For att sakerstalla leverans mot dgardirektiven har vi
tolkat dessa genom affdrsplan och verksamhetsplan
och skapat tre 6vergripande mal som ska uppnds till
2020. Mélen stravar mot var vision att bli Sveriges
basta bostadsforetag.

KUND

Vi ska i vir arliga kundmitning med Aktiv Bo uppna ett
serviceindex pd 90. Detta innebir att 90 % av vara kunder
tycker att den service vi levererar dr bra eller mycket bra.

MEDARBETARE
Vi ska i jimforelse med andra medelstora féretag i Sverige
fa topp 3-placeting i Great Place to Work™.

KVALITET
Vi ska genom processledning forbittra vér kvalitet och
uppna utmirkelsen Svenska Kvalitet.

EKONOMI
Vi ska ha en langsiktig hillbar ekonomi. De viktigaste mite-
talen for oss ar var soliditet, fastighetsvirderingen och
avkastning pé totalt kapital.

For att ta de nédvindiga stegen mot malen valde vi att
fokusera pa féljande under dret:

KUND
Fokusomriden for att géra kunderna dnnu néjdare var att
de skulle kinna sig trygga, ha ett bra inomhusklimat, att

SR

-
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e
SEesl
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det skulle vara rent och snyggt i vira omraden och hus
samt att de skulle kinna sig vilinformerade om det som
hiander i bostaden och omridet. Resultatet for dret blev en
okning fran Index 81,7 till 83,3. En av de storsta 6kning-

arna jimfoért med andra bostadsbolag i vir storlek.

MEDARBETARE

Fokus for dret har varit arbetsmilj6, hilsa och nytinkande.
Resultatet blev i den senaste mitningen f6r 2016 blev vi
klassade som trea i jimf6relse med andra féretag i var stor-
lek i Great Place to Work. Resultatet for 2017 fir vi i mars
2018.

KVALITET

Fokusomriden for dret har varit att féretagets processer
och malsittningar stratsys blivit nedtecknade efter hur
arbetssitten fungerar. Overgripande mal for kvalitets-
arbetet ar att nd Utmarkelsen Svensk Kvalitet 2020. D4
behover vi ha en USK-poing pa cirka 700. 2017 var malet
475 poing. Vihade en extern revisor som sig 6ver var
verksamhet och vi fick 327 poing. Att vi inte nddde maélet
berodde till en stor del pa att SIQ dndrat berikningsmodell
2017.

EKONOMI

Fokus under dret har varit att styra sd att soliditetsnivin
hills inom ramen for dgardirektiven 25 % lingsiktigt med
en undre grins pa 20 % samt att leverera ett resultat efter
finansnetto pa 75 Mkr kronor. Dessa mal klarade vi.
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HALLBARHET FOR 0SS
Pa Mimer strivar vi efter att i hela verksamheten bidra till
en héllbar utveckling dir savil nuvarande som kommande
generationers behov tillgodoses. Vi arbetar med héallbarhet
i tre dimensioner; ekologiskt, socialt och ekonomiskt.
Genom stindig forbittring ska vi arbeta for utveckling
av ett Visterds dir levnadsvillkor och resursanvindning
moter minskliga behov utan att dventyra den ekologiska
héllbarheten idag och f6r framtida generationer.
Vara 6vergripande dtaganden, dokumenterade i var hall-
barhetspolicy, dr:

* Att ta hdnsyn till energi- och miljéprestanda samt
sociala aspekter vid ink6p av savil varor som tjinster.

* Aktivt arbeta for en effektivare energianvindning

HALLBARHETSRAPPORT

samtidigt som vi strivar mot en 6kad andel férnyelsebar
energi.

* Verksamheten ska i alla led minimera resursforbruk-
ningen genom att 6ka atervinningen och minska upp-
komsten av avfall.

* Bygga all nyproduktion enligt miljébyggnad silver.

* St6dja och genomféra insatser som minskar segre-gation
och utanforskap for att 6ka tryggheter och den sociala
gemenskapen i vara bostadsomraden.

* Informera och utbilda vira medarbetare, kunder och
leverantorer till forstielse och engagemang sa att de
aktivt kan bidra till en hallbar utveckling.

Under hallbarhetspolicyn finns ett antal policys och rikt-
linjer som leder oss i hela héllbarhetsarbetet.

GRONA HEM

ETT AVTAL FOR FRAMTIDEN

1

GRONA MIMER
PROJEKTET SOM FAR GARDARANA ATT BLOMMA
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EKOLOGISK HALLBARHET

Ekologisk hdllbarhet handlar om att
hdlla sig inom planetens grdnser och
samtidigt majliggora for ett gott liv for
alla manniskor. Vdrt ekologiska hallbar-
hetsarbete handlar bland annat om att
minska vdr klimatpdverkan frdn
energianvandning och transporter,
stalla miljokrav pad vdra leverantorer,
underlatta for kallsortering och bygga
miljomdrkta bostader som ska hdlla
flera generationer framat.

Som Vasterds storsta bostadsbolag

vill Mimer bidra till ett hallbart Vasteras
i bade stort och smatt. Vi ar med och
utvecklar staden, vi jobbar for att
mojliggdra och underldtta for vdra
hyresgdster att leva och verka
miljdmedvetet, halsosamt och
klimatsmart.
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Vatten motsvarande 33 067 fyllda badkar har sparats genom vattenbesparingsdtgdrder.

°Q'bod.0}b| 0Q| ;
vara hynesgasten

8%

av var fordonsflotta ar fossilfri (el och
biogas). Under 2017 hade vi 52 bilar
varav 51 fossilfria.

Vi utbildar ocksd alla vdra anstdllda
sparsam korning

- EcoDriving - for att ytterligare
minska var miljopdverkan.

Vi minskade vdra utslapp med

7 025

ton CO2 l

45 %

Cirka 45 % av elen som anvands i vdra hus
till belysning, tvattstugor, hissar

med mera kommer frdn vdrt eget
vindkraftverk.

Under 2017 gjorde Mimer
en ny kartldggning av de
mest betydande energi-
och miljoaspekterna - de
delar av var verksamhet
som har eller kan ha storst
paverkan pd miljon. De dr;
fjdrrvarme, fastighetsel,
inkdp, byggprojekt,
fastighetsdrift och avfall.

10

procent férnybar el: Den el som vi
behover kopa in utover vindkraften
dar ursprungsmadrkt vattenkraft,

vilket betyder att vdr elanvandning ar
till 100 % fornybar.

04,3

ton textil har samlats for dteranvandning och dtervinning in i vdra
miljobodar under 2017.




HALLBARHET FOR VARA HYRESGASTER

MILJOBODAR

Sa gott som alla vara hyresgister har tillgang till en milj6-
bod med fullstindig kéllsortering i nirheten av sin bostad.
Mimer har i dag cirka 255 miljébodar och ett antal mark-
behillare dir hyresgisterna kan killsortera sitt avfall.
Foérutom forpackningar kan hyresgisterna dven limna
batterier, smatt elavfall och ljuskillor.

De allra flesta dr n6jda med méjligheten till killsortering,
hela 94 % av de tillfragade i 2017 ars kundenkit siger att
de upplever att mojligheten till killsortering dr ganska eller
mycket bra.

Niagot som ddremot inte dr riktigt lika bra ordningen i
bodarna, kundenkiten visar att manga upplever att det dr
stokigt och ostidat. Vi kommer under 2018 att arbeta
vidare med fragan om hur vi tillsammans med hyres-
gisterna kan skapa bittre ordning och bittre sortering i

miljobodarna.

KALLSORTERING

DE ALLRA FLESTA AR NOJDA MED MOJLIGHETEN TILL KALLSORTERING
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TEXTILINSAMLING

Mimers hyresgister dr riktiga hjiltar! Under 2017 har de till-
sammans limnat 54,3 ton textil till dteranvindning och ater-
vinning. Uttjinta textilier kommer till nytta f6r andra
genom ett samarbete med Mimer och bistindsorganisatio-
nen Human Bridge, som samlar in textilier i ungefir hélften
av vara miljébodar. Potentialen i dteranvindning av textilier
ar stor och vi vill sjilvklart géra vad vi kan for att under-
litta for véira hyresgister att bidra. Under 2018 kommer vi
att fortsitt placera ut behallare for textilinsamling och gora
det littare for dnnu fler hyresgister att limna textilier ndra

bostaden.

ODLINGJUTEMILJO

Vara utemiljéer ska bidra till trivsel, hilsa, vilbefinnande,
motesplatser och tillginglighet. Vi arbetar ocksa for att
minska buller och luftféroreningar, framfor allt genom att
varda och virna uppvuxna trid och plantera nya trid f6r

kommande generationer.

Genom utformningen av utemiljén, vixtval och val av
material skapar vi forutsittningar for bra utemiljéer men
ocksé for mer effektiv skotsel och forvaltning. I vara ute-
miljéer kan vi ocksa mojliggora en effektiv lokal dag-
vattenhantering, exempelvis i nyproducerade kvarteret
Orren dir Gversvimningsytor pa garden ér planterade med
buskar och perenner.

Viinledde under 2017 en inventering av samtliga trid
for att kunna varda, bibehalla och féryngra vart tridbestand
pé bista sitt.

Vi gor fortlépande forbattringsatgirder i utemiljon for
att méta nya behov och atgirdar bland annat utifran
resultat av kundenkiten. Exempelvis rustas och nyskapas
sittplatser, grillplatser och lekplatser pa gardarna.

GRONA MIMER

Grona Mimer dr projektet dér vara hyresgister far gardarna
att blomma. Hyresgister med gront intresse far majlighet
att skapa en vackrare utomhusmiljé. Mimer star for fron,
blommor, jord och annat som hér rabatterna till, hyres-
gisterna planerar och skéter om vixterna. Pa egen hand
eller tillsammans med sina grannar. Gréna Mimer ér en
aktivitet som frimjar grannsimjan och som bidrar till
blommande, trivsamma och trygga gardar. Ett av manga
exempel dr tridgardsféreningen i nyproducerade bostads-
omradet Nordanby Ang dir hyresgister odlat i vixthuset
tillsammans med Johannes Witterbick, Farbror Gron.

BIKUPOR

Som ett led i miljéarbetet vill Mimer medverka till att géra
staden till en grén och trevlig plats att bo i. En biologisk
mangfald, det vill siga bevarandet av si manga olika vixt-
och djurarter som méjligt, dr en viktig del i det arbetet. Ett
av jordens viktigaste nyttodjur édr biet. Utan bin skulle till
exempel en tredjedel av virldens grodor forsvinna Virldens
bin dr i dag starkt hotade av besprutningsmedel och sjuk-
domar. Vi vill girna dra vart stré till stacken och i den
lugna miljon pé Jakobsbergsgatan har vi placerat ut tvé bi-
kupor. Bikuporna dr inhdgnade och skots av erfarna bi-
odlare som bor i omradet.

BOTSWANA

Mimer deltar i utvecklingsprojektet Waste Not, ett samar-
bete mellan Visteris stad och Gabarone City Council. Det
ar ett SIDA-finansierat projekt med fokus pa demokrati,
milj6fragor och avfallshantering i Visterds och i Botswanas
huvudstad Gabarone. Anna Wadsten, Mimers sakkunnige i
miljofragor, har besokt Gabarone vid tva tillfillen, senast i
juni 2017. Bland annat holls dd den officiella invigningen
av projektet pa den plats dir stadens forsta killsorterings-
station planerades. De svenska deltagarna har bidragit med

sina erfarenheter till sina vardar, liksom lirdomar och kun-
skaper frin Botswana gett dem inspiration i det pagiende
miljéarbetet i Sverige.

HALLBART BYGGANDE OCH UNDERHALL

MILJO- OCH ENERGIASPEKTER

Under 2017 gjorde Mimer en ny kartliggning av de mest
betydande energi- och miljéaspekterna — de delar av vir
verksamhet som har eller kan ha st6rst paverkan pa miljon.
De ir; fjarrvirme, fastighetsel, ink6p, byggprojekt, fastig-
hetsdrift och avfall. Under 2018 kommer vi att arbeta
vidare med miljéaspekterna och skapa mal och handlings-
planer for hur vi bist ska kunna minska var paverkan.

ENERGIEFFEKTIVISERING

Arbetet med energieffektivisering dr stindigt pagdende
och dtgirder har utférts inom omrddena el, virme och
ventilation. Ny teknik, som ger bade ligre energianvind-
ning och bittre komfort fér vara hyresgister, ir en central
del av detta arbete. Under 2017 har fokus legat pa att effekt-
ivisera ventilationsaggregat genom ombyggnad till modern
virmedtervinning samt installationer av nya effektiva
aggregat. Inom omrédet elbesparing har arbetet fortsatt
med installation av nirvarostyrd belysning och byte till
LED-armaturer i trapphus. Vi har dven bytt ut dldre
motorvirmare till moderna, som tid- och temperaturstyrda

motorvarmare.

SKANEINITIATIVET

2016 markerade sista dret av Skdneinitiativet — en nioarig
energiutmaning som SABO initierade 2007. Hela 105 all-
minnyttiga bostadsbolag antog utmaningen — att minska
energianvindningen i bolagens fastighetsbestind med 20 %
fram till och med 2016. Mimer lyckades under perioden
minska energianvindningen med hela 23 % vilket var
bland de basta i landet. Under 2017 har vi samlat oss efter
den stora anstringning det har inneburit att arbeta s
intensivt med energieffektivisering under flera ar. Just nu
formulerar SABO en ny utmaning kallad Allminnyttans
klimatinitiativ — ett stérre grepp som dven inkluderar in-
direkt klimatpaverkan. Exempelvis genom att underlitta
forhyresgisterattlevaklimatsmartochgenomattstillaklimat-
krav pa entreprendrer. Mimer kommer under dret att ta
beslut om eventuell medverkan och i s fall pa vilken niva
detta ska ske.

VATTENBESPARINGSATGARDER

Mimer har under 2017 firdigstillt vattenbesparande ét-
girder i cirka 400 ligenheter pa Pettersbergsgatan 22—28,
Geijersgatan 12, 16, 20, Hemdalsvigen 7, Generatorgatan
1, 2 och Vitmaragatan 5C, 5D. De genomférda dtgirderna
har gett en minskad vattenanvindning med bibehallen
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komfort for hyresgisterna och pé sa sitt hushallar vi med
béde energi och milj6. Tva olika fabrikat har testats for att
kunna utvirdera eventuella skillnader i resultatet. Under

2017 har atgirderna sparat 4 960 kubikmeter vatten.

INDIVIDUELL MATNING AV VARMVATTEN

Vi arbetar med individuell mitning och debitering (IMD)
av varmvatten i all nyproduktion och rotrenovering. IMD
innebir att de boende far betala for sin faktiska vatten-
forbrukning, vilket ger en anledning att spara vatten. Bara
genom att mita varmvattnet sa uppnds en besparing dven
av kallvatten, eftersom man allra oftast anvinder en bland-

ning av varmt och kallt vatten.

VINDKRAFT OCH ANNAN FORNYELSEBAR ENERGI

Virt eget vindkraftverk stir pd Bosjévarden utanfér Mora.
Rena snurren, som Mimers verk déptes till, levererar cirka
45 % av den fastighetsel som Mimer anvinder, alltsd den el
vi anvinder for att driva exempelvis fliktar, hissar, gemen-
samma tvittstugor och belysning i gemensamma utrymmen.
Vindkraft dr en ren energikilla och genom att anvinda den
6kar vi andelen férnybar energi. Det minskar i sin tur
behovet av fossila energikillor — den stérsta orsaken till
den globala klimatf6rindringen.

Den el som vi beh6ver kopa in utver vindkraften ar
ursprungsmirkt vattenkraft, vilket betyder att var el-
anvindning dr till 100 % férnybar.

Vi har dven egen elproduktion frin solceller pa Riseglet
och Framtidsgrind. P4 Riseglet sitter solcellerna pa taket
och levererar el till husets behov av fastighetsel, vid ett
eventuellt 6verskott levererar det dven ut pa elnitet. P4
Framtidsgrind sitter det solceller bade pa tak och fasad

som producerar el till bide hyresgister och fastighet.

MILJOBYGGNAD OCH SVANEN
Mimer bygger energieffektiva hus med god inomhusmilj6
och stiller miljokrav pa materialen. Alla nybyggda hus ska
certifieras enligt Milj6byggnad niva silver eller Svanen med
justerade energikrav. Genom att bygga certifierade och
miljomiérka hus bidrar vi till en héllbar bygg- och fastighets-
sektor dar vi hushallar med energi, forbittrar inomhus-
miljon och minskar anvindningen av farliga iamnen.
Miljobyggnad dr ett svenskt system for att certifiera
byggnader inom energi, inneklimat och material. En
byggnad kan certifieras pé olika nivéer; guld, silver eller
brons. Systemet dr utvecklat for att virna om manniskors
hilsa och vir milj6. Med hjilp av Miljébyggnad far vi som
fastighetsigare ett kvitto pa att byggnaden har bra milj6-
egenskaper och ett sunt inneklimat.

Svanen dr ett svenskt system for miljdmérkning av
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produkter och tjinster. I ett Svanenmirkt hus ligger fokus
pé att det ska vara energieffektivt, ha en bra inomhusmilj6
och vara byggt med material som innehéller sa lite milj6-
och hilsoskadliga iamnen som mojligt. Systemet inkluderar
aven instruktioner till de boende som ett stod for att

kunna anvinda ligenheten pa bista sitt.

RADON

Riktvirdet for radon i inomhusluften ar 200 Bq/m3. Ar
radonhalten hégre dr den en oldgenhet f6r ménniskors
hilsa och det dr Mimer som fastighetsigare och hyresvird
som dr ansvarigt for att riktvardet for radon i inomhusluf-
ten inte Gverstigit i vira bostdder. Det finns fortfarande ett
antal ligenheter i bestindet med f6rh6jda radonvirden,
men antalet sjunker stindigt tack vare ett kontinuerligt
arbete med olika typer av dtgirder. Radonmaitningarna
g0rs enligt Stralsikerhetsmyndighetens metodbeskrivning

for mitning av radon i bostider.

HALLBARA TRANSPORTER

FORETAGSBILAR

Mimers bilpark har vuxit de senaste aren. Det beror frimst
pé att vi har blivit fler medarbetare men ocksa pé att orga-
nisation och arbetssitt har forandrats. Under 2017 hade vi
52 bilar varav 51 fossilfria, vilket betyder att hela 98 % av
vér bilpark bestar av bilar som drivs av fossilfria driv-
medel. Majoriteten ir biogasbilar men vi har dven tre el-
bilar och en dieselbil. Utéver var dieselbil, en husbil som vi
anvinder vid olika kundevenemang, stir vi fér drivmedlet
till en dieselbil som anvinds av en arbetsgrupp frin Daglig

verksamhet.

BILPOOL

Vi ar sedan 2006 medlem i Sunfleet och vira anstallda
anvinder dagligen Sunfleets bilpoolsbilar for tjinsteresor.
Bilpoolen dr 6ppen for alla som bor i Visterds och hyres-
gister som vill bli medlemmar i bilpoolen far rabatt pa
medlemsavgiften. Idag finns inte mindre dn 25 bilpools-
bilar i Visteras, att jimféra med tva bilar for tio ar sedan
nir bilpoolen startade i staden. Alla bilar i bilpoolen 4r

klassade som milj6bilar.

ECODRIVING

Ecodriving dr att genom ett planerat och smart korsitt
minska brinsleférbrukningen och dirmed dven utslippen.
For att ytterligare minska var miljépaverkan fran
transporter blir alla anstillda utbildade i sparsam kérning
— EcoDriving. Alla medarbetare har nytta av dessa kunska-
per dven privat och kan fortsitta minska sina utsldpp i sin

vardag.

RENA SNURREN

VART EGNA VINDKRAFTVERK




SOCIAL HALLBARHET

Social hallbarhet handlar om att
bygga ett langsiktigt stabilt och
dynamiskt samhadlle dar grund-
ldaggande mdnskliga behov upp-
fylls. Mimer ska som bolag och
arbetsgivare ta ett socialt ansvar.
Darfor dr manniskors lika varde
och inkludering liksom en sdker
och trygg boende- och arbetsmiljo
valdigt viktiga fragor for oss vilket
bland annat beskrivs i Mimers
mangfaldsplan.
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Inom inkluderings-
projektet
Propellern fick

02 %

sysselsattning.
Malet ar 50 %.

Bo i Vasteras: Cirka

personer har
gatt i Boskolan.

deltagare i
SummerWorks.
Madlet ar 36 deltagare.

Under 2017
lamnade Mimer
75 ldgenheter till
samverkans-
avtalet.
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Ledarindex. Vart mal 90 %.
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procent sjukfrdnvaro 2017.
Det langsiktiga mdlet ar 3,5 procent. 2016
var resultatet 4,8 procent.

Vihar 15 % anstdllda med utldndsk
harkomst. Vdrt mdl ar att spegla samhallet

i Vdsterds med 27 %. 22 % av de nyanstadllda
2017 var av annat etniskt ursprung.

100

procent

Var medarbetarenkdt besvarades av
samtliga medarbetare, for tredje dret i rad.
Vart mdl ar 100 %. Resultatet visade att vi
har mycket n6jda medarbetare.

Vi har

nolltolerans

mot alla sorters av
diskriminering

3:E PLATS

Great Place to Work® (2016). Placeringen
innebadr att vi uppndtt vart madl om att sta
pa prispallen.
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INDIVIDEN

PROPELLERN

Jobbpunkt Mimers inkluderingsprojekt Propellern riktar sig
till arbetslésa nyanlinda personer som limnat etableringen
och ir i Arbetsférmedlingens Jobb- och utvecklings-
garanti. Malet f6r Propellern dr att kapa mediantiden for en
nyanlind person att komma i sysselsittning, frin 6—8 ar
till hégst 2 dr efter etablering. Propellern hade 52 deltagare
under 2017 och ur malgruppen har 52 % gétt vidare till
arbete eller studier efter att ha medverkat i projektet.

BO | VASTERAS

Vi driver, i samverkan med VafabMilj6 och Milarenergi,
boskolan ”Bo i Visterds” for nyanlinda personer i staden.
Projektet fungerar som ett komplement till de studiebesok
och lektioner som sker inom ramen f6r SF1. Boskolan
bedrivs i en visningslokal i hemlik miljé och besvarar
vardagsfrigor som hur det fungerar att betala sin hyra, hur
man sorterar sitt avfall, hur man 4r en god granne med
mera. Milet dr att gora vardagen enklare for nyinflyttade.

Under aret har ca 400 personer deltagit i boskolan.

SUMMER WORKS

ENGAGERADE 42 UNGDOMAR

s ¥
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SAMHALLET OCH BOSTADSOMRADET

DAGLIG VERKSAMHET

Tillsammans med Visterds stad arbetar Mimer kring
Daglig verksamhet for psykiskt funktionshindrade. Hos
oss kallas verksamheten ”Alla spelar roll” och deltagarna
ar en vilkommen f6rstirkning till vara kvartersvirdar i
skotseln av bostadsomrddena. Den dagliga verksamheten i
var regi har tvé syften; dels att erbjuda meningsfulla upp-
gifter till de som annars kanske har svart att finna en limp-
lig sysselsittning och dels som en extra service till hyres-
gisterna. Den 6vergripande filosofin dr att vi ma alla vara
olika som manniskor men vi behévs allihop.

SUMMERWORKS

Mimers mal med SummerWorks ir att erbjuda sommarjobb
till minst 36 ungdomar, boende i vira omréaden. I den ut-
virdering som gors efter varje sommar dr malet att uppna
minst betyget 4 inom delomridena roligt, lirorikt och
givande. Under 2017 deltog 42 ungdomar i arbetet och
utvirderingen gav resultaten 4,7 i kategorin roligt, 4,6 i kate-
gorin lirorikt och 4,6 i kategorin givande. Skalan 16per mellan
1 och 5 dir 5 ir bista betyg. Under 2017 initierades ocksa
Parklek, med ambitionen att erbjuda sysselsittning fér barn
och ungdomar pa fyra av Mimers omraden, tillsammans
med SummerWorks-deltagarna. Hoppborgar, pyssel, fotboll
och mycket mer anordnades varje vardag ute i omridena.

SAMARBETE MED FORENINGSLIV

En mycket viktig del i Mimers sociala arbete dr samarbeten
med foreningslivet i Visterds. Mimer stédjer brett med
ambitionen att inkludera och undetlitta for vira hyres-
gister och deras barn att delta i féreningslivet, oavsett om
det dr idrott eller i andra sammanhang. Under aret férdju-
pades samarbetet med flera féreningar genom att flytta ut
verksamheten pa vara bostadsomraden. VSK:s Summer-
Camp flyttade under sommaren ut i tre av vira bostads-
omriden under en vecka. Barn och ungdomar fick kost-
nadsfritt prova olika sportaktiviteter pA hemmaplan. Varje
ar arrangeras dessutom Sommarkn/ dir vi tillsammans med
flera féreningar och organisationer erbjuder miangder av
aktiviteter f6r sommarlovslediga barn och ungdomar.

Vi stédjer dven Laxhjilpen, som innebir att elever pa
Pettersbergsskolan regelbunden lixhjilp och dirmed goda
chanser att hoja sina betyg for att komma vidare till gym-
nasiet. Detta dr bara nagra exempel av flera.

SAMVERKANSAVTALET

Avtalet, som dr framtaget gemensamt av Visterds stad och

Fastighetsidgarna MittNord, bygger pa en samforstandslos-
ning och en vilja att aktivt delta i Visterds stads arbete med
bostadssociala frigor. Samverkansavtalets mal dr att skapa

bra férutsittningar for tillgang till bostidder for personer

som av skilda skl 4r utestingda frin den ordinarie
bostadsmarknaden samt f6r kommunens ordnade flykting-
mottagande (endast personer/familjer med uppehéllstill-
stand). Ett vil fungerande samarbete med bostadsmark-
nadens aktorer dr en forutsittning for att kommunen ska
kunna sikerstilla tillgingen pa bostidder fér dessa grupper.
Parterna har gemensamma mal i att motverka segregation
pé bostadsmarknaden och att samarbetet ska leda till kvar-
boende sa lingt det dr méjligt. Under 2017 limnade Mimer
75 ligenheter till samverkansavtalet.

MEDICINSK FORTUR

Som hyresgist hos oss ir det méjligt att ansdka om medi-
cinsk foértur om de medicinska férutsittningarna férindras
under boendetiden. Under 2017 beviljades 68 personer medi-
cinsk fortur till en mer tillgdnglig ligenhet i vart bestand.

STADSDELSUTVECKLING

1 vira dgardirektiv anges att vi aktivt ska arbeta for att vara
bostadsomrdden mér bra. Under dret startade Utveckling
Bickby, ett samverkansprojekt med tre fokus; sammanhall-
ning, sysselsittning och trygghet. Fram till 2022 kommer
ett nytt centrum vixa fram. Manga nya bostider kommer
att byggas och genom en tydlig programférklaring kommer
samverkan mellan byggherrar, hyresvirdar, féreningsliv,
Viisterds Stad med flera méjliggora hogre sysselsittning,
storre sammanhallning och 6kad trygghet pd omradet.

Omriden som mar bra bidrar vi ocksa till i mindre skala.

Vira viktigaste moten sker i bostadsomradena och darfor
sker vara viktigaste event pa gardarna. Vi deltar i de stads-
delsfester som arrangeras tillsammans med Visteras Stad
och foreningslivet och vi bjuder in till egna grillkvillar dér
vi triffar hyresgister och informerar om frigor som ligger

nira hyresgisterna.

TRANSPARENS OCH DIGITALISERING

Bostadsbristen i Sveriges storre stader har paverkat Mimer
med vixande bostadskéer som f6ljd. Manga bostadssokande
staller sitt hopp till det kommunala bostadsbolaget vilket
staller hoga krav pa en 6ppen och rittvis uthyrnings-
process. Den digitala utvecklingen som skett skapar hoga
forvintningar hos hyresgisterna om att kunna gora sa
mycket som mdojligt sjilva och hitta information snabbt
och enkelt. For att mota forvantan och behov forindrade
vi 2015 vara koregler. Syftet var att uppna full transparens,
samt att sinka trosklarna for s6kande med liga inkomster
att kunna efterfriga ett tryggt forstahandskontrakt. Detta
istdllet for att vara hinvisade till den dyra och otrygga
andrahandsmarknaden eller i virsta fall den svarta
bostadsmarknaden.

Under 2017 har vi inf6rt digital kontraktsignering och
digital uppsigning vilket gor att kunderna kan skota detta
digitalt var de vill. Vi fortsitter under 2018 att utveckla
digitala tjinster for vara kunder.
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VARA MEDARBETARE

VARA ANSTALLDA

Antalet anstillda var vid arsskiftet 145 personer. Malet dr
att det ska vara jamstillt mellan kénen bland medatbetate,
chefer och i féretagsledning och vid arsskiftet varav 85
man och 60 kvinnor vilket innebar 58,6 % man och 41,4 %
kvinnor. Mimers ledningsgrupp bestod 2017 av 45 % min
och 55 % kvinnor. Pa chefsnivé var férdelningen 57 %
man och 43 % kvinnor. 57 % man och 43 % kvinnor

utgjorde Mimers styrelse under 2017.

GREAT PLACE TO WORK® OCH MEDARBETARENKATEN

Mimer genomfo6r arligen en medarbetarenkit samt med-
arbetarsamtal fOr att uppticka eventuella risker. Vi deltog
for tredje aret i Great Place to Work® dir vir medarbetar-
enkit, precis som de tva féregiende dren, besvarades av
samtliga medarbetare. Resultatet visade att vi har mycket
n6jda medarbetare. Vart index hojdes fran 90 till 94 vilket
innebir att 94 % svarade 4 eller 5, pa en femgradig skala,
pa samtliga fragor. I Great Place to Work® jimfor vi oss med
andra foretag i Sverige och Mimer gick frin 4:e till 3:e
bista arbetsplats i kategorin medelstora organisationer.
Placeringen innebir att vi uppnitt vart mal om att sta pa
ptispallen i Great Place to Work®.

REKRYTERINGAR
2017 anstillde vi 13 personer, som utgjorde bade

i

| - - “_\-‘_

13 PERSONER

ANSTALLDES UNDER 2017
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ersittningsrekryteringar och nyrekryteringar. Samtliga
nyanstillda har genomgitt ett sexdagars introduktions-
program. Vid drets slut hade Mimer totalt 145 anstillda
medatbetare.

FORSLAGSRAD OCH NYTANKANDEVERKSTAD

Under éret har vi inrittat ett Forslagsrid som triffas regel-
bundet. Medatrbetarnas idéer hat bollats i Forslagsridet och
efter genomarbetning gatt vidare till Chefsgruppen for
beslut. Under aret har ett tiotal forslag klubbats genom
detta arbetssatt.

Ibland uppmirksammar vara medarbetare frigor med
forbittringspotential men dir de inte sjilv har 16sningen.
For att bli bittre pa att hantera dessa situationer har ett
koncept for Nytinkandeverkstider tagits. En nytinkande-
verkstad genomférdes under hésten 2017 kring miljobodar
och tvittstugor. Aven hyresgister fanns med i verkstaden
och négra av de forslag som kom fram provas nu.

HALSA

Mimer initierade under 2017 ett friskvardsprojekt som
sparkades i gaing under en friskvirdsdag. Projektet ger de
av vira medarbetare som motionerar regelbundet en morot
i form av extra semester. All personal kan tillgodorikna
sig tre timmar motion per vecka och kan ta ut 20 % av den
trinade tiden som extra ledighet. Maximalt gar det att

trina sig till 32 timmars ytterligare semester per ar.

SIFFROR FRAN MEDARBETARENKATEN

”Jag skulle rekommendera
min arbetsplats till andra”

”Jag har méjlighet till utveckling
i mitt arbete for att vdxa”

”Mitt arbete ar meningsfullt,
det dr inte bara ett jobb”

Initiativet uppmirksammades bade nationellt och inter-
nationellt, bland annat hade sivil Gomorron Sverige som
brittiska I'TV News inslag om Mimers satsning.
ARBETSMILJO

2017 startade Mimer ett arbete med arbetsmiljGcertifiering,
Under 2018 kommer bolaget att vara certifierat. Enligt
Mimers arbetsmiljopolicy ska arbetsmiljon priglas av hog
kompetens, samverkan, omtanke och stindiga forbitt-
ringar. Vi ska uppfylla lagar, férindringar och andra
omvirldskrav inom omradet. Mlet dr att arbetsmiljo-
arbetet ska skapa fysisk, psykisk och socialt sund och
utvecklande arbetsplats for alla medarbetare. Mimer ska
férebygga negativa hindelser och minska risken fér skador

och ohilsa i arbetsmiljon.

MANGFALD OCH JAMSTALLDHET

Signaler kommer frin medarbetare i féretaget att klimatet
héardnat bland véra kunder och medarbetare nir det giller
dialogen runt integration. Uttalanden och handlingar som
kan anses vara rasistiska férekommer och det kan ibland
vara svart och veta vad man ska svara eller géra. Mimer dr
vil medvetet om att det finns missforstind och svirigheter
nir méinga olika méinniskor ska bo tillsammans som dess-
utom har olika forutsittningar. Det vill vi inte ”sopa under
mattan” utan ta fram i ljuset och aktivt forbittra.

Vara riktlinjer f6r Mangfald och Jamstilldhet, kallad
mangfaldsplanen, dr framtagen for att vara ett stod for med-
arbetare om vad Mimer star for. Det dr ockséd framtaget for
att ge stod till aktiviteter som langsiktigt kan motverka utan-
forskap. Planen utgar fran lagstiftningen. Jimstilldhets- och

mangfaldsarbetet bedrivs i samverkan mellan arbetsgivare,
medarbetare och de fackliga organisationerna.

Mimer vill aktivt delta i, stédja och driva aktiviteter som
motverkar utanférskap och atskillnad inom var
verksamhet.

HR-funktionen ansvarar for att den 6vergripande jaim-
stalldhets- och méangfaldsplanen upprittas och revideras.
HR-funktionen féljer ocksa upp att malen uppnas.
Respektive chef ansvarar for att jimstilldhets- och mang-
faldsarbetet bedrivs och blir en integrerad del i det I6pande
arbetet. Medarbetarna har ett ansvar att aktivt medverka
ijamstilldhets- och mangfaldsarbetet.

MUTOR OCH KORRUPTION

Risk fo6r mutor kan férekomma, didrfér har Mimer upp-
rittat en mutpolicy. Syftet med Mimers mutpolicy dr att
medarbetarna vet hur de ska agera nir tveksamma situatio-
ner uppstar. De ska ocksa veta att de kan hinvisa till
policyn nir till exempel en gava maste avvisas.

Milet dr att Mimers medarbetare inte vid ndgot tillfdlle
ska mutas eller misstinkas fér mutbrott. Policyn dr tydligt
gillande vilka fé6rmaner medarbetare alltid avstar ifrin och
vilka forminer medarbetarna inte behover avsta ifrin. Om
en situation uppstar som inte dr ok ir varje medarbetare dr
ansvarig men ska limna frigan vidare till ndrmaste chef
eller VD.

For att sikerstilla att alla medarbetare har kunskap om
vad som giller presenteras och diskuteras policyn minst
en gang per ar pd arbetsplatstriffar. Policyn f6ljs och revi-
deras en ging per ar och godkinns av vir styrelse.
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FKONOMISK HALLBARHET

Att Mimer dr ett av Vdsterds stad
heldgt bolag innebdr att vi dr en ange-
ldgenhet for alla vasterdsare. | den
kommunala sfaren har man sedan
ldnge talat om att "forvalta stadens
resurser for kommande generationer”.
Ett ndagot nyare begrepp, som for 0ss
star for samma sak, ar ekonomisk
hallbarhet.

For att forvalta resurserna pa bdsta
satt behover vi dock gora mer dn att
forvalta fastigheter; att underhadlla och
se till att de fastigheter vi ager behadller
sitt varde till kommande generationer
ar givetvis viktigt, men begreppet
ekonomisk hallbarhet innefattar for
0ss mycket mer. Genom att tillhanda-
hdlla en diversifierad och nytdankande
produktportfolj hjalper vi till att tacka
behov som finns inom staden och gor
den till en attraktiv stad att bo i. Vi
skapar mervarde bdde for vdra kunder
och foretaget och darmed ocksd
dgarna. Ekonomisk hdllbarhet ar for
0ss inte bara att forvalta utan dven att
utveckla och vaxa som foretag; for
staden, dess invanare och ndsta
generations bdsta. Detta betyder att
Mimer behdver ha en langsiktig
l6nsamhet som majliggor
investeringar.

Skolbarnen;
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miljoner kronor

Vi har investerat 180,6 Mkr
i ombyggnation. Vid dessa
projekt laggs stor vikt vid
materialval for att uppfylla
krav pa minskad energi- och
miljopaverkan.

Mimers redovisade egna kapital per
2017-12-31 uppgar till 1 713 Mkr och
soliditeten till 23,5 % (inklusive 78 % av
obeskattade reserver).

Mdr

Vdrdet av Mimers fastighetsportfolj
uppgadr till totalt 11,6 Mdr, vilket inne-
bar en vdrdedkning pd 1,4 Mdr.

Under 2017 har vi sankt var kostnaderna for underhdll jgmfért med 2016, dar det resultatforda
underhdllet har legat pd en niva pa cirka 62,8 Mkr.

Arets resultat:

488,83 v

har vi investerat pd nya fastigheter under 2017, i syfte att fortsdtta utvecklingen av staden.




ANSVARSFULL FORVALTNING OCH UTVECKLING

Som nimnts 4r en del av den ekonomiska hillbarheten var
forvaltning av fastigheterna, dels nir det giller den dagliga
driften men dels ocksa for att skapa ett Gver tiden eko-
nomiskt hallbart virde. Det innebar dven att vi arbetar
aktivt med utveckling av vira bostadsomraden. Allt for att
skapa en trygg boendemilj6 dir midnniskor trivs och vill
leva och vixa upp, idag och imorgon. Visterds priglas av
en fortsatt stark tillvixt, befolkningen 6kar och passerade
under aret 150 000 invanare. Under senare ar har integratio-
nen i samhallet av alla typer av invanare blivit allt viktigare.
Vi uppmanas i vira dgardirektiv att verka f6r en eko-
nomisk, social och ekologisk héllbarhet, vilket dven in-
begriper en fungerande integration. Hur vil vi lyckas med
detta kommer att paverka Mimers bostadsomraden, hur de
virderas av kunderna, medborgarna, och hur detta

i forlingningen paverkar fastighetsvirdena.

UNDERHALL

Under 2017 har vi fortsatt kartligga behovet av underhall
ivart fastighetsbestand. Det gor att vi mer effektivt kan
styra och prioritera vara investeringar och vart underhall,
liksom det bidrar till ligre reparations- och energikostnader
samt nojdare kunder. Totalt sett 2017 har vi satsat

178 Mkr i dtgirder for att uppna detta.

Det inre underhillet styr vara kunder 6ver i stor utstrick-
ning genom vart tillvals- och underhéllssystem Plusval.
Kunderna har en ligre grundhyra och stér i gengild for
delar av det inre underhallet sjilva; tapeter, golv och koks-
luckor. I Plusval erbjuder Mimer ett brett och modernt sorti-
ment som marknadsférs bland annat pa Kundcenter och pa
hemsidan. Under det gingna dret har bestéllningar for ca
10,1 Mkr genomf6rts i bestindet inom underhallssystemet.

OMBYGGNATION

Mimer dgnar stora resurser dt att modernisera fastighet-
erna. Dels for att mota efterfragan pa hogre standard, men
framfor allt for att forbattra energiprestanda och sinka
kostnaden for drift och underhall. I ombyggnadsprojekten
liggs stor vikt vid materialval f6r att uppfylla krav pa
minskad energi- och miljépaverkan. Arets investeringar

i dessa dtgdrder har legat pa en niva pa 181 Mkr.

NYPRODUKTION
Nir en ny fastighet tar form har fastighetsigaren ett stort
ansvar och god méjlighet att paverka dels den ekonomiska
héllbarheten f6r byggprojektet, dels hur byggnadens
resursforbrukning kommer att se ut under dess livscykel.
Inom Mimer strivar vi efter att hélla oss uppdaterade
kring nya idéer, samarbetsformer och utvecklingsprojekt
inom byggbranschen. Vi tar ett aktivt ansvar genom att
delta i olika pilotprojekt och har genomfért flera egna
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projekt. Viarbetar med strategisk partnering, (dven inom
ombyggnation) da det visat sig att det ger de bista resultaten.
Ett nira samarbete mellan oss olika parter i byggprocessen
leder enligt oss till bittre priser och hégre kvalitet. Vi vill
att projektet ska vara i centrum for alla inblandade parter.
Under 2017 har Mimer investerat 488,3 Mkr pé nya fastig-
heter i syfte att fortsitta utvecklingen av staden.

INVESTERINGAR

Under 2017 har vi sinkt vir kostnaderna f6r underhall
jamfort med 2016, ddr det resultatférda underhallet har
legat pa en niva pa ca 62,8 (77,6) Mkr. Flertalet stora pro-
jekt har omprioriterats till nistkommande ar vilket dr en
del av forklaringen till skillnaden i niva.

For 2017 uppgick den ekonomiska uthyrningsgraden for
bostider till 99,3 (99,7). Detta innebir att forlusten for
outnyttjade ligenheter dr ldg och att vi utnyttjar véra fastig-
heter optimalt, vilket dterspeglas i vir nybyggnation som
inte heller har varit svér att hyra ut under aret. Under 2017
har det funnits lediga ligenheter att tillga vid varje méanads-
skifte, vilket ytterligare hjilper till att férse marknadens
behov av bostider.

INVESTERINGAR I NY- OCH OMBYGGNATION
Av den totala investeringsvolymen 675,3 (802,2) Mkr avsig
488,3 (497,1) Mkr nybyggnad. Jimf6rt med 2016 da 148
ligenheter firdigstilldes har vi under 2017 fardigstallt 287
bostider — 187 totalt pi Nordanby Ang, 34 i Kvarteret
Orren pa Vega, 33 i Cedern pa Skiljebo och 30 stycken
i Kvarteret Vallonen i Skultuna samt 3 lokaler som gjorts
om till bostider. Totalt har 453 nya ligenheter produk-
tionsstartats under 2017 — 94 ligenheter pa Matboden pa
Vallby, 54 ligenheter pa Lindaren pd Malmaberg, 160
ligenheter pa Villjarnet pa Bickby, 80 ligenheter pa
Klippblocket pa Vetterslund samt 65 ligenheter pa
Sidodjuret pa Oster Milarstrand.

180,6 (305,1) Mkr av den totala investeringsvolymen
avser ombyggnationsitgirder.

OVRIGA INVESTERINGAR
Av 6vriga investeringar under dret utgor 3,0 (200,0) Mkr
forvirv av fastigheter och 3,4 (3,5) Mkr inventarier.

FASTIGHETSVARDERING

Viirdet av Mimers fastighetsportfolj uppgar till totalt

11,6 (10,2) Mdr, vilket innebir en virdeckning pa 1,4 Mdr.
Mimers fastigheter dr bokférda till 6,4 (6,0) Mdr, vilket ger
ett 6vervirde pa 5,2 (4,2) Mdr. Under aret har nyproduktion
tillkommit till portféljen sisom Nordanby dng 1 och 2,
Cedern 2, Vallonen pa Skultuna Tibble 2:13 samt Orren 9.
Den 6vriga virdeckningen beror frimst pa att de forvintade

avkastningsvirdena f6r marknaden justerats.

VARDERINGSMETOD

Virdet har bedémts med st6d av kassaflodeskalkyler och
nuvirdesmetoden, i vilka beridkning skett av nuvirdet for
framtida driftnetton inklusive ett restvirde. Antaganden
kring drifts- och underhéllsnivaer baseras pa fem érs histo-
riska data per fastighet, justerat for stérre poster av engangs-
karaktir. For kalkylering har verktyget Datscha anvints.

Atets avkastningskrav har justerats ned med cirka
0,25-0,50 procentenheter jamfort med 2016, férutom for
bilplatser i D-ligen dir kravet har justerats uppat med 0,25
procentenheter. Avkastningskraven fér bestandet ligger i
spannet 4,0 — 7,75 %, baserat pa Newsecs bedomningar.
For villor och radhus anvinds kassaflédeskalkyler parallellt
med ett bedémt marknadsvirde.

Under 2017 gav styrelsen i uppdrag att inleda forsalj-
ningen av fyra fastigheter pa Bickby och pa Skallberget.
Nir férsiljningen formellt beslutas i kommunfullmaktige
resulterar det i ett gott ekonomiskt resultat och fastighe-
terna kommer att siljas till betydligt h6gre virden dn vad
var tillimpade virderingsmetod pévisar. Detta understry-
ker att Mimers fastighetsvirdering ir ekonomiskt hallbar

samt haller sig inom ramen for forsiktighetsprincipen.

JUSTERAD SOLIDITET

Mimers redovisade egna kapital per 2017-12-31 uppgir till
1713 (1 643) Mkr och soliditeten till 23,5 (24,0) % (inklu-
sive 78 % av obeskattade reserver). Virderingen visar pa
ett 6vervirde om cirka 5,2 (4,2) Mdr. Om 78 % av detta
overvirde inkluderas, uppgar den justerade soliditeten till
cirka 46,0 %.

BYGGSTART

SJOODJURET PA OSTER MALARSTRAND

T R

KVALITET

Om 2015 var aret d4 Mimer intensifierade sitt kvalitets-
arbete kan 2016 sigas vara aret dd vi tog flera viktiga steg
som forde oss nirmare malet — att erhdlla USK Utwdrkelsen
Svensk Kvalitet ar 2020. For att ta kliv mot malet har vi
under 2017 fokuserat pa att:

Etablera foretagets 12 processer, vilket innebdr att de
ar bra dokumenterade, innehdller mal och matetal, ar
kommunicerade och har processteam. Resultat blev att 9 av
12 processer har fatt godkint och Gvriga tre dr pa god vig.

Processen Verksamhetens planering skulle genomféras
for forsta gaingen 2017. Resultatet genomfordes med gott
resultat.

I Mimers kvalitetspolicy beskrivs foretagets Gvergri-
pande mal. Fokusmal ska brytas ned till varje avdelning,
Mal, mitetal och aktiviteter skulle finnas i verksamhets-
systemet Stratsys. Riskanalyser skulle ocksa genomforas i
Stratsys. Resultatet blev att det nu finns métbara och upp-
foljningsbara mal f6r Mimers 6vergripande mél och
fokusmal i Stratsys och riskanalyser hanteras i systemet.

Overgripande mal for kvalitetsarbetet dr att na
Utmairkelsen Svensk Kvalitet 2020. Da behover vi ha en
USK-poing pa ca. 700. 2017 var milet 475 poing. Vi hade
en extern revisor som sag 6ver vir verksamhet och vi fick
327 poing. Att vi inte nidde malet berodde till en stor del
pé att SIQ dndrat beridkningsmodell 2017.

W W 7
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FORVALTNINGSBERATTELSE

FINANSIELL OVERSIKT
Efter 2016 ars avslutning med Trump som ny president i
USA, rinteh6jning av FED, Brexit-osikerhet, forlingd 16p-
tid men minskad takt pd QE frin ECB och ut6kade obliga-
tionsk6p fran Riksbanken var det ménga som undrade vad
som skulle hinda under 2017. Under hésten 2016 steg lang-
rintorna ordentligt och i januari fortsatta det, men efter
detta har de flesta rintorna mestadels gatt i sidled. Hemma
i Sverige fortsatte Riksbanken att limna styrrintan oférind-
rad pa -0,50 procent under hela aret. Fér manga har det varit
ologiskt med tanke pa att den svenska konjunkturen utveck-
lades mycket stark samtidigt som inflationen steg. Riks-
banken har i sin tur hdnvisat till risken i att den svenska
kronan skulle stirkas pa ett ogynnsamt sitt om man skulle
avvika fran framfor allt ECB. ECB i sin tur har, féga 6ver-
raskande, ocksa latit bli att héja styrrintan (0,0 procent).

ECB meddelade under borjan pé aret att tillgangskopen
skulle fortga till 4tminstone december 2017. Signaler om
tidigare atstramningar kom dock redan i juni da positiv
makrostatistik hade inkommit fran flera linder i euro-
omradet. Det blev dock verklighet férst i oktober nir ECB
beslutade att fran drsskiftet 2017/2018 minska takten ytter-
ligare (fran 60 till 30 Mdr per médnad). Riksbanken valde i
april att utéka obligationsképen med 15 Mdr samt att skjuta
pé prognosen for den forsta rintehdjningen fran varen 2018
till sommaren 2018. I samband med rintebeskedet i juli
meddelade Riksbanken att den nya nivan pa obligations-
kopen skulle hallas fast aret ut. I september meddelades att
Stefan Ingves fick férnyat fortroende som Riksbankschef i
ytterligare fem ar. Under hésten meddelade dven Riks-
banken att besked om obligationsképens framtid tas vid
motet i december. Vid métet i december kommunicerade
sedan Riksbanken att inga nya obligationskop ska goras,
men att férfall och kuponginbetalningar skall aterinvesteras
tillsvidare. Detta faktum leder till att volymerna dnda Skar
under 2018 men att de pa sikt ska trappas ned.

1 USA hade Trump skapat férvintningar om 6kad
finanspolitisk stimulans, vilka fick sig en t6rn nir han
i mars drog tillbaka f6rslaget om en ny sjukvérdsreform.
Trump blev dn mer ifrdgasatt nir det kom fram uppgifter
om kontakter med Ryssland under det amerikanska valet.
Trump har dven beslutat att frantrida det internationella
klimatavtalet (Parisférdraget), sparkat FBI-chefen samt
brakat med Nordkorea. Rent ekonomiskt har Trump avreg-
lerat i mycket stor omfattning och infért den storsta skatte-
reformen pé 30 ar. Landets ekonomi har utvecklats positivt
under dret och bérserna har slagit rekord. Fed hojde styr-
rintan endast en gang under 2016 (fran 0,25-0,50 till
0,50—0,75 procent), fastin man tidigare hade kommunice-
rat fyra héjningar, och vid det métet meddelade man att tre
héjningar skulle komma 2017. Denna giang héll prognosen
helt och hillet dd FED héjde i mars, juni samt en sista
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gang i december, och styrrintan uppgick didrmed till 1,25
—1,50 procent. I samband med beskedet meddelade man att
prognosen inbegriper tre ytterligare héjningar under 2018.

Vad betriffar Kina fanns en del orosmoln inf6r 2017
men landet vixte med nira 7 procent och ekonomin tycks
vara mer stabil dven om det framit finns stora utmaningar,
bland annat med minskade finanspolitiska stimulanser,
minskad skuldsittning, inbromsad fastighetsmarknad och
strukturreformer inom miljéomradet.

UTSIKTER 2018

Brexit-férhandlingarna har pagatt under hela 2017 och
mycket tyder nu pa att det blir en mjuk brexit, det vill siga
med framtida handelsavtal mellan Storbritannien och EU.
Under 2018 ska uppgérelsen vara klar och det kan sjilv-
klart paverka marknaderna beroende pa hur utfallet blir.
Aven om den amerikanska ekonomin gar starkt finns stora
orosmoln kring Trump och hans férehavanden, vilket
enligt vissa bedémare t.o.m. kan fi honom avsatt. Den
ckonomiska utvecklingen i Europa har éverraskat positivt
under 2017 och det spis fortsitta dven under 2018, vilket
tros leda till ndgon form av penningpolitisk atstramning
fran ECB:s sida. I Sverige forvintas Riksbanken héja styr-
rintan for forsta gangen sedan juli 2011. Om det verkligen
sker spas Riksbanken ta det vildigt forsiktigt, inte minst pa
grund av en dimpad bostadsmarknad och nya amorterings-
krav. Under hosten dr det val i Sverige. Vi kan inte helt
utesluta att utfallet av det kan fi konsekvenser for finans-
marknaden och den svenska ekonomin.

MIMERS EKONOMI
Bolagets dgare, Visterds stad, har den 7 september 2017
i kommunfullmiktige faststillt nya dgardirektiv f6r Mimer.

AVSTAMNING AGARDIREKTIV

Mimer ska enligt dgardirektivet ge dgaren en drlig utdelning
som uppgar till statslinerintan + 1 %, beriknat pa bolagets
kontanta aktiekapital. F6r 2017 innebir detta 1,52 % *

90,5 Mkt = 1 376 Kkr. Detta kommer att vara styrelsens
forslag att besluta om pa drsstimman. For rikenskapsaret
2016 faststilldes en utdelning pé arsstimman 2016, om

1 213 Kkr. Utdelningsforslaget om 1 376 Kkr dr forsvar-
bart med hinsyn tagen till bolagets resultat, soliditet och
likviditetssituation.

Bolaget ska bibehalla en langsiktigt héllbar I6nsamhets-
niva. Lonsamhetsnivéin ska vara tillricklig for att sikra
bolagets férnyelse och tillvixt. Bolaget ska lingsiktigt ha
en soliditet pa lagst 30 %. Den fir inte understiga 20 %.
De senaste drens goda resultat i kombination med en
lyckad finansforvaltning gor att foretagets soliditet uppgar
till 23,5 (24,2) % efter 2017. Vi ligger i och med det 6ver
den undre grinsen i dgardirektiven men 6ver bolagets

langsiktiga mal.

Nytt krav i de nya dgardirektiven dr att bolaget laing-
siktigt ska ha en avkastning p4 totalt kapital pd minst 4 %
samt att Affirsplanens (tio drsplanen) senast 2020 skall
pévisa en avkastning pd totalt kapital pd minst 3 %. Utfall
for 2017 uppgar till 2,3 (2,2 %). I februari 2018 kommer en
ny affirsplan f6r perioden 2018—2020 presenteras for
Mimers styrelse som pévisar att bolaget till 2020 kommer

nd 3 % i avkastning,

FINANSPOLICYN REGLERAR ANSVAR OCH RISKHANTERING
Mimers finansverksamhet regleras av Visterds stads dgar-
direktiv och Finanspolicy for Visterds kommunkoncern
antagen av Visteras Kommunfullmiktige. Finans-
verksamhetens mal 4r att optimera Mimers finansnetto
inom givna ramar genom en effektiv skuldforvaltning.
Bolagets refinansieringsrisk minskas bland annat genom
langfristiga 1an med i tiden spridda forfall. Rinterisken

minskas genom att med finansiella derivat sikra rinte-
nivaer bundna till olika tidsintervaller.

LANEPORTFOLJEN

Mimer finansieras genom internbankslin via Visterds stad.
Upplaningen sker pa marknadsmassiga villkor och marginal-
priset sitts efter marknaden. For att finansiera investe-

ringar har Mimer under dret 6kat sin skuldvolym med
610 Mkr till 4 705 Mkt.

LANEPORTFOLJEN 2017-12-31 2016-12-31  Férdndring
Lanevolym (Mkr) 5060 4705 355
Swapvolym, inkl. framtidsstart (Mkr) 2400 2600 -200
Bruttosnittranta (momentan) 1,45 % 1,73% -28
Aterstdende rantebindningstid (ar) 2,10 2,82 -0,72
Aterstaende konverteringstid (ar) 2,1 1,60 0,5
Andel justering inom 12 mdn 48 % 40 % -8
Andel lan med férfall inom 12 man 43 % 52% -9
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RANTEFORFALLOSTRUKTUR

Basen i lanestocken ir lin med rorliga rintor som komplet-
teras med finansiella instrument av typen swappar och/
eller rintetak. Med hjilp av de finansiella derivaten begrin-
sas riskerna med marknadens ibland snabba svingningar

pé den befintliga laneportfoljen.

RANTEFORFALLOSTRUKTUR Finanspolicy
Intervall Ranteforfall, Mkr  Andel forfall Min. Max.
0-14r 2410 48 % 20 % 60 %
1-4 &r 1450 29% 20 % 50 %
4-6ar 1050 21% 10 % 40 %
>64ar 150 3% 0% 30%
Summa 5060 100 %

RANTEKOSTNADER

Rintekostnaderna netto (rinta pa lin och koncernkonto)
uppgick for ar 2017 till 86,0 (76,8) Mkr.

KAPITALFORFALLOSTRUKTUR

Laneportfoljens genomsnittliga kapitalbindningstid 4r

2,1 (1,6) ar och cirka 48 (52') % av portféljen hade vid ars-
skiftet en bindningstid motsvarande ett ar eller kortare.
Ingen koppling har gjorts till hyreskontraktens lingd, da
foretaget huvudsakligen dgnar sig at bostadsuthyrning,

KAPITALFORFALLOSTRUKTUR Finanspolicy
Intervall Laneforfall, Mkr  Andel forfall Min. Max.
0-14r 2160 43% 25% 65 %
1-4 &r 1895 37% 20 % 60 %
4-6ar 1005 20% 5% 50%
>64ar 0 0% 0% 30%
Summa 5060 100 %

REDOVISNINGSPRINCIPER FINANSIELLA INSTRUMENT

Mimer féljer Arsrcdovisningslagcn gillande virdering av
finansiella instrument. Finansiella instrument vars ursprung
inte 4r rintesikring virderas vid bokslut och forlustreserv-
eringar gors vid behov. For finansiella instrument vars
syfte dr rintesikring ges upplysningar om nominellt
belopp samt marknadsvirde.

DERIVATINSTRUMENT
Rinteterminer, rinteoptioner, rinteswappar, rintetak och
kombinationer av dessa far képas, siljas och stillas ut
under forutsittning att rinteriskramarna inte 6verskrids.
Intikter och kostnader for rinteswappar nettoredovisas
under rintekostnader. Vinster eller forluster di ett derivat-
kontrakt avbryts eller dd 1an dterbetalas i fortid resultat-
redovisas omgdende. Kostnader for rintetak periodiseras
over rantetakets avtalstid.

Mimer anvander derivatinstrument for att sakra delar av
sin exponering for rinterisker. Sikring gors utifrin en
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helhetssyn vad giller andel forfall av rintebindning i olika
I6ptidsintervall och Mimers langsiktiga strategiska plan.
Derivatinstrument som inte uppfyller kriterierna for
sikringsredovisning virderas vid bokslutstillfillet, varvid
avsittning for orealiserade forluster gors.

Mimer har inga rinteswappar vars ursprung inte r virde-
sikring och dirmed inget kortfristigt marknadsvirde som
péverkar drets resultat.

Marknadsvirden i Mkr pé derivatinstrument var pa
balansdagen enligt f6ljande:

MARKNADSVARDEN EJ REDOVISADE | BALANSRAKNINGEN
Nominellt belopp Marknadsvérde

Réntetak 2,75 % NORDEA 500 Mkr 0 Mkr
Rantetak 3 % SHB 500 Mkr 0 Mkr
Ranteswappar (inkl. framtida start):

fran 3 M STIBOR till fast 2600 Mkr -166,8 Mkr

(exkl. upplupen rénta)

RESULTAT OCH EKONOMISK STALLNING

Resultat efter finansnetto uppgick under éret till 80,2 (76,06)
Mkr. Under 2017 har ingen fastighetsforsiljning dgt rum
varpa tealisationsvinst/forlust uppgar till 0,0 (2,0) Mkr.

Resultatet frin den operativa verksamheten ligger i linje
med 2016 och féljer planen fér bolagets lingsiktiga eko-
nomiska utveckling. Under dret har efterfrigan varit
fortsatt mycket god pa ligenheter. Uthyrningsgraden for
bostider ligger stabilt pa forra arets niva 99,3 (99,7) %
och for lokaler slutar 2017 pa 87,9 (93,5) %.

De totala driftkostnaderna har under aret okat, dels
beroende pé férindringar i bestindet men ocksa pa grund
av kostnadsckningar. Vara omfattade satsningar pa planerat
underhall har fortsatt under dret men till en ligre takt dn f6r
2016. I somras brann Fredriksbergsbadet ner vilket inne-
burit extra kostnader i form av saneringskostnader samt
utrangering av bokférda virden for fastigheten. I resultatet
redovisas detta som en kostnad men kostnaderna komp-
enseras sedan av en motsvarande forsikringsintidkt. Under
aret har Mimers riskkostnader 6kat jaimfort med tidigare
ar. Det ror frimst kostnader kopplade till vattenskador.
Underhillsitgirder planeras under 2018 for att stivija detta.

Finansnettot for 2017 slutar simre 4n for 2016. Vilket
dels beror pa en utékning av lanevolymen 5,1 (4,7) Mdr
samt att bolaget under dret tog kostnader for att 16sa en
finansiell rinteplacering. Den genomsnittliga rintenivin
har varit 1,45 (1,73) %.

Ingen ny avsittning till periodiseringsfond har gjorts for
2017.

KASSAFLODE OCH LIKVIDITET

Kassaflodet uppgick till -3,5 Mkr under 2017. Vid arets slut
fanns totalt 0,08 Mkr i likvida medel. Kassaflodet frin den
I6pande verksamheten uppgick till 328,9 Mkr. Kassaflodet

fran investeringsverksamheten uppgick till 675,8 Mkr.
Nyuppliningen uppgick till 355,0 Mkr under 2017.

INVESTERINGAR OCH AVSKRIVNINGAR

Investeringarna uppgar brutto till totalt 675,3 Mkr, férdelat
pé nybyggnation 488,3 Mkr, forvirv av fastighet 3,0 Mkr,
ombyggnationer 180,6 Mkr samt inventarier 3,4 Mkr.
Tinventarier ingar Mimers vindkraftverk. Avskrivningar
uppgar sammanlagt till 201,5 Mkr.

FORVARV OCH FORSALINING

Mimer har under dret tecknat képeavtal med D.Carnegie
AB att under viren 2018 silja fastigheterna Puddel-
processen 1 och 2 samt Kronhjorten 2 och Ribocken 1.

Affiren villkoras med att kommunfullmiktige godkinner
affaren i februari 2018.

EGET KAPITAL OCH SOLIDITET

Den synliga soliditeten uppgar efter 2017 till 23,5 (24,0) %
i foretaget. Om 78 % av det bedémda 6vervirdet i fastig-
heterna inriknas, uppgir den justerade soliditeten till

46,0 (44,1) %.

UTDELNING

Utdelning till dgaren kan maximalt uppga till den genom-
snittliga statslanerintan under dret, med ett tilligg om en
procentenhet, beriknat pa tillskjutet aktickapital som dgaren
har skjutit till i bolaget som betalning f6r aktier.

PAGAENDE TVIST
Bostads AB Mimer har inga pagdende tvister.

RISKER OCH OSAKERHETER

Bolagets risker och osikerheter kan grovt sett indelas i en
rorelserisk och en finansiell risk. Betriaffande rorelserisken
ar den avgorande faktorn befolkningsutvecklingen i
Viisterds. Under de senaste aren har utvecklingen varit
gynnsam, vilket paverkat var uthyrningsgrad positivt.
Skulle denna trend vinda, med en avmattande befolk-
ningsutveckling, finns risk for outhyrda ligenheter och
dirmed hyresbortfall och minskade intikter. Det skulle
dven forsvara nyproduktion av bostider.

Kraftigt stigande el- och virmepriser utgdr ocksi en
risk, dd dessa dr nagra av de storsta kostnadsposterna i
resultatrikningen.

Den finansiella risken i bolaget utgor en osikerhet, till
exempel i form av ovintade rintehdjningar 6ver mark-

nadens forvintningar. Med hjilp av derivat och andra

finansiella instrument kan denna kostnadsstegring minskas

och forskjutas i tiden.

EGET KAPITAL

Aktie-  Uppskriv-  Fritteget ~ Summa
kapital ningsfond  kapital  eget kapital
Eget kapital 2017-01-01 240000 124561 1280667 1645228

Uppl6sning av uppskriv-
ningsfond avseende sdlda
fastigheter 0 0 0 0

Erhallna aktiedgartillskott 0 0 36797 36797

Vinstdisposition enligt
beslut av drsstamman,
utdelning 0 0 -1213 -1213

Arets resultat 0 0 30385 30385
Belopp vid drets utgang 240000 124561 1346 636 1711197

Aktiekapital, 4 800 000 aktier med ett kvotvirde om 50 kr,
totalt 240 000 Kkr.

Erhallna villkorat aktiedgartillskott fran koncernbolag ar
36 797 (56 762) kkr

Upskrivningsfonden, hinférlig till markvirden, har
under dret justerats med 0 Kkr avseende
silda fastigheter.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till drsstdammans forfogande stdr foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1316 251412 kr
Arets vinst 30384 971 kr
Summa 1346 636 383 kr

Styrelsen och verkstéllande direkttren foreslar foljande vinstdisposition:

Utdelning 1376 000 kr
Att balansera i ny rakning 1345260 383 kr
Summa 1346 636 383 kr

Bostads AB Mimer i Arsredovisning och hallbarhetsrapport 2017 39



VALLJARNET ur

NYA LAGENHETER PA BACKBY _ s
| RESULTATRAKNING
|
s ] Belopp i Kkr
| Not 2017 2016
| 4 . -
[ ; Rorelsens intdkter
Hyresintakter 2 917 532 878162
Hyresbortfall -16 628 -13744
= ’ 4 Rabatter 2379 2492
Summa rérelsens intdkter 898 525 861926
‘ J Rorelsens kostnader
' Underhdllskostnader -62 832 -77 611
: : Driftkostnader 3,4 -379 616 -357 084
| Avskrivningar (fastigheter) 5 -195 467 -199 039
Fastighetsavgift/-skatt -20098 -19 364
i Summa rérelsens kostnader -658 013 -653 098
~ a1
2 = Bruttoresultat 240 512 208 828
e ;‘-"?'—T?—-m - = — Central administration och marknadsféring
3 ; s —_—— - (inkl. avskrivningar) 4,5,6,7 -84 943 -74 529
a Vinst vid forsaljning av fastigheter 0 2023
o = Ovriga rérelseintakter/-kostnader 10 604 17 035
\ . Summa -74 339 -55 471
' Rorelseresultat 166173 153357
— - Resultat fran finansiella poster
e —— Finansiella intakter 8 663 844
—_— r ‘ = Finansiella kostnader 9 -86 663 -77 633
‘; | = ‘ N Summa resultat fran finansiella poster -86 000 -76 789
i ' I'
l, [ " [ = - Resultat efter finansiella poster 80172 76 568
i | 1 | ‘ T Bokslutsdispositioner 10 -47175 -9073
T | BN , Skatt pa drets resultat 1,12 2612 31190
Il -3 |
e - ‘ : A/ . == ARETS VINST 30385 36 305
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BALANSRAKNING

Belopp i Kkr

TILLGANGAR Not 2017-12-31 2016-12-31
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 13,14,15 5638 282 5333157
Tomtmark och markanldggningar 15,16 732 235 697 907
Inventarier 17 48774 51921
Pdgdende nyanldggningar och fdrskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 13,18 686 064 548 964
Summa materiella anldggningstillgangar 7105 355 6631949
Finansiella anlaggningstillgangar 19

Finansiella anldggningstillgangar 89 333 88 985
Summa anldggningstillgangar 7194 688 6720934
Omsattningstillgdngar

Lager m.m. 20

Lager elcertifikat 1737
Summa lager 1737
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 21 2601 18 953
Fordringar hos koncernféretag 59564 79530
Skattefordran 13 424 16119
Ovriga fordringar 22 4311 7187
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 23 16 321 15 447
Summa kortfristiga fordringar 96 221 137236
Kassa och bank

Kassa och bank 81 84
Summa kassa och bank 81 84
Summa omsattningstillgangar 96 302 139 057
SUMMA TILLGANGAR 7290990 6 859 991
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Belopp i Kkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 240000 240 000
Uppskrivningsfond 124 561 124 561
Summa bundet eget kapital 364 561 364 561
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1316 251 1244362
Arets vinst 30385 36305
Summa fritt eget kapital 1346 636 1280 667
Summa eget kapital 1711197 1645 228
Avséttningar
Avsdttningar 24 127185 125 619
Summa avsdttningar 127185 125 619
Langfristiga skulder
Skulder till Vasterds Stad 25 5060000 4705000
Ovriga skulder 25 66 000 66 000
Summa langfristiga skulder 5126 000 4771000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 26 161984 134 896
Skuld till koncernféretag 47176 72773
Skuld koncernkonto Vdsterds stad 5057 0
Ovriga kortfristiga skulder 27 7689 2940
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 104 702 107 535
Summa kortfristiga skulder 326 608 318 144
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7290990 6 859 991
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i Kkr
KASSAFLODESANALYS ENLIGT INDIREKT METOD 2017 2016
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat exklusive avskrivningar och fastighetsforsdljningar 368 200 356 430
Finansiella intdkter 663 843
Finansiella kostnader -86 663 -77 633
Resultat efter finansiella poster 282200 279 640
Betald skatt 979 -24 380
Uppldsningfavsattning for plusval 670 202
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital 283 849 255462
Kassafldde frdn forandringar i rorelsekapital
Okning (+) resp minskning (-) av rérelseskulder 8 464 92030
Fordndring av varulager 1737 -449
Okning (-) resp minskning (+) av rérelsefordringar 34 855 -79 146
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 328 905 267 897
Investeringsverksamheten
Forvdrv av inventarier 3412 3512
Forvdrv av byggnader, mark och markanldggningar -672 023 -802 241
Forvdrv av finansiella anldggningstillgdngar -348 -88 945
Forsaljning av byggnader, mark och markanldggningar 0 2400
Kassaflode fran investeringsverksamheten -675783 -892298
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -1213 -1810
Erhéllet/limnat koncernbidrag -47 176 -72773
Erhdllet/lamnat aktiedgartillskott 36 797 56 763
Amortering av skuld (-) respektive nyuppldning (+) 355000 610 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 343408 592180
Arets kassafléde -3470 -32221
Likvida medel vid drets borjan 3551 35772
Likvida medel vid arets slut 81 3551
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NOTER

1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

From rakenskapsdret 2014 upprdttas drsredovisning med till-
ampning av Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncern-
redovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde
minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet for byggnader,
tomtmark, markanldggningar och pdgdende ny- och ombyggnader
ingdr nedlagda externa kostnader samt pdldgg for indirekta
projektledningskostnader. Ranta pa upplanat kapital under
produktionstiden aktiveras i anskaffningsvdrdet, se not 13.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for
I6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver till-
gangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas avskriv-
ningsbara belopp faststdlls, beaktas i férekommande fall tillgdng-
ens restvarde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och
skrivs inte av.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme: 100 &r
Tak: 40 dr
Fasad: 50 dr
Fonster: 40 ar
Inredning: 40 ar
Installation: 40 dr
Hyresgdstanpassning: Enligt kontrakt
Ovrigt: 40 &r
Markanldggning: 20 ar
Inventarier, verktyg, data och fordon: 3-5dr
Fordringar

Fordringar har vérderats till det belopp varmed de berdknas
inflyta.

Skulder
Skulder har taqgits upp till faktiska belopp.

Intdktsredovisning

Intdkter redovisas da det at troligt att ekonomiska fordelar
kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett
tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgari allt vdsentligt av hyres-
intdkter.

Hyresintdkter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas

i resultatrakningen linjdrt 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda
hyror redovisas som forutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter
periodiseras linjart 6ver hyresperioden dven om betalning inte
skar pa samma satt. Bolagets hyresintdkter betraktas som opera-
tionella leasingavtal.

Uppskjuten skatt
Bokfdringsndmndens allmédnna rdd om inkomstskatter tilldmpas.
Bolaget har tempordra differenser, se not 12.

Beviljad kredit
Beviljad checkrakningskredit uppgar till 100 Mkr.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfor in- eller
utbetalningar. Som likvida medel klassificeras kassa- och banktill-
godohavanden samt andel i koncernkonto. Fastighetsforsaljningar
redovisas per kontraktsdagen.

Finansiella instrument

Virdering av finansiella instrument gors enligt Arsredovisnings-
lagen. Finansiella instrument vars ursprung inte dr rantesakring
vdrderas vid bokslut och férlustreserveringar gors vid behov. For
finansiella instrument vars syfte &r rdntesakring ges upplysningar
om nominellt belopp samt marknadsvarde.

Derivatinstrument

Ranteterminer, rdnteoptioner, ranteswappar, rantetak och kombi-
nationer av dessa far kdpas, saljas och stallas ut under forutsatt-
ning av att ranteriskramarna inte dverskrids. Intdkter och kostnader
for ranteswappar nettoredovisas under rantekostnader. Vinster
eller forluster da ett derivatkontrakt avbryts eller dd lan ater-
betalas i fortid resultatredovisas omgdende. Kostnader for rénte-
tak periodiseras dver rantetakets avtalstid.

Derivatinstrument anvands for att sékra delar av sin exponering
for ranterisker. Sdkring gors utifrdn en helhetssyn vad gdller andel
forfall av rdntebindning i olika I&ptidsintervall och Mimers ldng-
siktiga strategiska plan. Syftet med transaktionen &r att sdkra
ranterisken. Derivatinstrument som inte uppfyller kriterierna fér
sakringsredovisning vdrderas vid bokslutstillfallet, varvid avsatt-
ning for orealiserade forluster gors.

Mimer har inga ranteswappar vars ursprung inte ar vardesdkring
och ddrmed inget kortfristigt marknadsvdrde som paverkar drets
resultat.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersdttningar utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfranvaro och sjukvard. Kortfristiga ersatt-
ningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

| avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststdllda avgifter till
ett annat féretag och har inte ndgon legal eller informell forplikt-
else att betala ndgot ytterligare dven om det andra foretaget inte
kan uppfylla sitt dtagande. Mimers resultat belastas for kostnader
i takt med att de anstdlldas pensionsberattigade tjdnster utforts.

Dotterbolag

Mimer har under 2016 forvdrat 2 st dotterbolag: Bjérnklockan AB
org.nr 556802-1694, sdte: Vdsterds och Gurkstadens Fastighets AB
org nr. 556720-3145, séte: Vasteras. Bolaget upprattar inte
koncernredovisning enligt undantagsreglerna i ARL 7:2.

Koncernredovisning

Bostads AB Mimer &r ett heldgt dotterbolag till Vésterds Stadshus
AB och ingar i kommunkoncernen som ett av flera heldgda dotter-
bolag till kommunkoncernens moderbolag. Vésterds Stadshus AB,
org.nr 556489-6552 sate: Vdsterds upprattar koncern-
redovisningen.
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2. Rorelsens intakter

4. Loner, andra ersdttningar och sociala
kostnader, antal medarbetare

2017 2016
| nettoomsattningen ingdr intdkter frdn
Bostdder 822323 787351
Bostéder, fran koncernféretag 8377 6450
Lokaler 32874 30688
Lokaler, frdn koncernféretag 29 278 29968
Ovrigt 24 585 7363
Ovrigt, frén koncernforetag 95 16 342
Summa 917532 878162
Avgdr outhyrda objekt
Bostader -6 075 -7 244
Lokaler -7 507 -3968
Ovrigt 3046 2532
Summa -16 628  -13744
Rabatter
Summa rabatter for senarelagt
underhdll samt 6vriga rabatter -2379 -2492
Summa rérelsens intdkter netto 898525 861926
3. Driftkostnader

2017 2016
Fastighetsskotsel 68 701 61608
Reparationer 69113 67014
Taxebundna kostnader
Renhdllning 23585 22750
El 20277 17366
Vatten 20371 20149
Vérme 104921 104368
Fastighetsadministration 37486 34864
Ovriga kostnader 35162 28965
Summa driftskostnader 379616 357084

| 6vriga kostnader ingdr boinflytandemedel till Hyresgést-
féreningen om 69 (60) Kkr. Utéver detta har 262 Kkr avseende
fritidsmedel samt 1563 Kkr avseende férhandlingsersdttning,

aviserats for Hyresgdstféreningens rakning.
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5. Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar

9. Rantekostnader och liknande resultatposter

2017 2016
Antal tillsvidareanstallda
Kvinnor 60 57
Madn 85 83
Totalt 145 140
Konsfordelning bland
ledande befattningshavare
Styrelse
Kvinnor 3
Man 4 4
Totalt
Ledning
Kvinnor 5 3
Man
Totalt 9 8
Léner, ersattningar, sociala avgifter
och pensionskostnad
Loner och ersdttningar till styrelsen
och verkstdllande direktdren 1696 1387
Léner och ersattningar till vriga
anstallda 61922 57195
Summa léner och ersdttningar 63 618 58 582
Sociala avgifter enligt lag och avtal 23527 21252
Pensionskostnader 6502 5108
Summa sociala avgifter och
pensionskostnad 30029 26360

VD’s manadslén uppgar till 120 000 kr. Utéver det tillkommer bil
forman som uppgdr till 2 391 krfmdnad. | pensionskostnader avser
618 (480) Kkr kostnader for verkstallande direkt6r. VD’s anstéllnings-
avtal ger ratt till avsattning till pensionsforsakring motsvarande

35 % av grundldnen. Ingen kollektivavtalad tjdnstepension utgdr for
VD. Avtal finns for VD om avgdngsersattning motsvarande 21
manadsléner. Inga forpliktelser om pensioner finns for styrelsen.

2017 2016
Byggnader och byggnadsinventarier 172 044 161392
Markanldggningar 7157 5292
Utrangering byggnader 12 466 19 355
Nedskrivning byggnader 3800 13000
Summa 195467 199 039
Summa avskrivning inventarier 6016 6 057
Summa av- och nedskrivningar
byggnader och inventarier 201483 205096
6. Ersattning till revisorerna

2017 2016
Revision
Revisionsuppdraget, Ernst & Young AB 199 191
Konsultation Ernst & Young AB,
inklusive lekmannarevision 42 15
Ovrig radgivning/konsultation 121 125
Summa ersattning till revisorer 362 331

7. Leasing

Bolaget leasar fordon, datautrustning, bilar samt 6vrig kontors-
utrustning till ett anskaffningsvarde av cirka 1,5 Mkr. Respektive
delavtal Idper pa mellan tva och fyra &r. Arets kostnad uppgar till
ca 1276 Kkr. Ett avtal inkluderar forbrukningsmaterial och service,

vilket ej rdknats med i anskaffningsvdrde.

8. Ovriga rinteintikter och liknande

resultatposter
2017 2016
Ranteintdkter frdn bank- och skattekonto 0 68
Ranteintdkter frdn hyres- och
kundfordringar 663 775
Summa ovriga rdnteintdkter och
liknande resultatposter 663 843

2017 2016
Rantekostnader, Vasteras stad 18 595 16 813
Rantekostnader, vrigt 68 058 60733
Ovriga finansiella kostnader 10 87
Summa rdntekostnader och
liknande resultatposter 86 663 77633
10. Bokslutsdispositioner

2017 2016
Justering periodiseringsfond tidigare dr 0 63700
Ldmnade koncernbidrag -47176  -72773
Summa bokslutsdispositioner -47176 -9 073
11. Skatt pa drets resultat

2017 2016
Redovisat resultat fore skatt 32997 67 495
Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 7259  -14849
Skattemadssiga avskrivningar 36180 33272
Bokforingsmadssiga avskrivningar -39 424 -36 671
Skattemadssigt underhall
(bokféringsmaéssig investering) 4948 28097
Nedskrivning fastigheter/pagdende
nyanldggning -836 -2 860
Ej avdragsgilla utrangeringsavdrag -2 743 -2736
Skattedifferens taxering 2016 0 -243
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -143 -90
Ej skattepliktiga intdkter 0 15
Schablonintékt periodiseringsfond 0 -66
Skillnad mellan bokféringsmdssig och
skattemdssig reavinst fastigheter 0 1
Ej uppbokad skattefordran pd taxerat
underskott - -4 114
Utnyttjat underskott fran tidigare dr,
ej bokfort 7654
Skattediff f drs berdkning -92
Fordndring tempordra skillnader
fastigheter -896  -30946
Redovisad skattekostnad -2 612 -31190
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12. Skattemadssiga tempordra skillnader

16. Markanlaggningar och tomtmark

2017 2016 2017-12-31 2016-12-31
Skattepliktiga - Restvdrden 568 286 564215 Markanldggning
Berdknad uppskjuten skatteskuld, Ingdende ackumulerade
22 % av 568 286 Kkr 125023 124127 anskaffningsvarden 157350 164 281
Under aret genomférda omfordelningar 34862 46544
13. Aktiverad ranta avseende materiella Nedskrivningar 0 -780
anlaggningstillgangar Nyanskaffning 64 0
Forsdljningar och utrangeringar 3755  -52 695
2017 2016 Utgdende ackumulerade
| materiella anldggningstillgangars anskaffningsvdrden 188521 157350
ackumulerade anskaffningsvdrde ingar
aktiverad ranta 4403 4241 Ingdende ackumulerade avskrivningar
enligt plan -45708 -931M
Forsaljningar och utrangeringar 3755 52 695
14. Byggnader .
ya9 Arets avskrivning enligt plan -7157 -5292
Utgdende ackumulerade avskrivningar -49110 -45708
2017-12-31  2016-12-31
Materiella anlaggningstillgdngar Bokfort viarde markanliggning 139411 111642
Byggnad
Ingdende ackumulerade Tomtmark
anskaffningsvdrden 7569796 7196510 Ingdende ackumulerade
Under &ret genomfdrda anskaffningsvarden 586265 586437
omfordelningar 486909 573676 Nyanskaffningar under dret 6379 0
Nyanskaffningar 2727 0 Nyanskaffning 180 0
Nedskrivningar 0 -12 220 Forsaljningar och utrangeringar 0 -172
Forsdljningar och utrangeringar -31496 -188171 Bokfort varde tomtmark 592 824 586 265
Utgdende ackumulerade o
anskaffningsvarden byggnader 8027936 7569795 Summa bokfort virde
markanldggningar och tomtmark 732235 697907
Ingdende ackumulerade avskrivningar
enligt plan -2236639 -2243858 . . .
Ll : 17. Inventarier, verktyg och installationer
Forsaljningar och utrangeringar 19 030 168 612
Arets avskrivning enligt plan -172 045 -161392 2017-12-31 2016-12-31
Utgdende ackumulerade Inventarier
avskrivningar -2389 654 -2236638 N
Ingdende ackumulerade
kaffni ard 73 684 71872
Summa bokfort virde byggnader 5638282 5333157 o orolningsvarcen
Nyanskaffningar under dret 3412 351
5.1 . srd S b d Momslyft vindkraft -543 0
- laxeringsvarde pa byggnader Forsaljningar och utrangeringar -2 204 -1699
Utgdende ackumulerade
2017 2016 anskaffningsvirden 74349 73684
Taxeringsvdrde pd byggnader och mark 7149025 7102 539
Ingdende ackumulerade
avskrivningar enligt plan -21763 -17 405
Forsdljningar och utrangeringar 2204 1699
Arets avskrivning enligt plan -6 016 -6 057
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25575  -21763
Summa bokfort vdrde inventarier 48774 51921
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18. Pagdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

2017-12-31 2016-12-31

20. Lager

2017-12-31 2016-12-31

Ingdende nedlagda kostnader 548 964 368 448
Under dret nedlagda kostnader 668943 802241
Under dret genomférda omférdelningar  -528149  -620 220
Nedskrivning pdgdende projekt -3 800 0
Omférdelningar 106 -1505
Utgdende nedlagda kostnader 686 064 548964

19. Finansiella anldggningstillgangar

2017-12-31 2016-12-31

Vdrdet pd andelar i andra foretag

Anskaffningsvdrde, 4 andelar nominellt
varde 10 000 kr i Husbyggnadsvaror HBV
forening 40 40

Vdrdet pd aktier i dotterbolag

Bjornklockan AB 48 945 48 945
Gurkstadens Fastighets AB 40348 40000
Summa finansiella

anldggningstillgangar 89333 88 985

Aktier i dotterbolag

Bjornklockan AB

Utgdende ackumulerade

anskaffningsvdrden 48 945 48 945
Utgaende redovisat virde 48945 48945

Gurkstadens Fastighets AB

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvdrden 40348 40000

Utgdende redovisat virde 40348 40000

Kapital-  Rostratts- Antal Bokfort
andel andel aktier vdrde
Bjornklockan
AB 100 100 % 1000 48 945
Gurkstadens
Fastighets AB 100 100 % 1000 40348
Eget Arets
Org.nr Sate kapital resultat
Bjornklockan ~ 55680¢2-
AB 1964  Vasterds 2 327 Kkr 41 Kkr
Gurkstadens ~ 556720-
Fastighets AB 3145 Vdsterds 29920 Kkr  -1727 Kkr

Vdrderat till anskaffningsvarde
Lager elcertifikat

0 1737

Summa lager

0 1737

21. Hyres- och kundfordringar

2017-12-31 2016-12-31

Fordringar koncernbolag 1165 13699
Ovriga fordringar 1436 5254
Summa hyres- och kundfordringar 2601 18 953
22. Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Fordringar hos leverantorer 3242 3207
Banktillgodohavande Vésterds stad 0 3467
Ovriga fordringar 1069 513
Summa dvriga fordringar 431 7187

23. Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

2017-12-31 2016-12-31

Forvantade férsdkringspremier 3886 2943
Forvantade forsdkringsintdkter 3098 0
Forutbetalda driftkostnader 5498 9308
Upplupna intdkter koncernbolag 835 1573
Ovriga forutbetalda kostnader

och upplupna intdkter 3004 1623

Summa forutbetalda kostnader

och upplupna intdkter

24. Avsattningar

16 321 15 447

Avsittningar fér skatter, uppgar till 125 023 (124 127) Kkr. Ovrig
avsdttning avser premiecheckar till hyresgdster att nyttja for
underhdllsatgdrder, uppgar till 2 162 (1492) Kkr.
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25. Langfristiga skulder
Redovisning av forfallotider pa langfristiga skulder

2017-12-31  2016-12-31

Skulder som forfaller senare dn 14r,
men senast 5 dr efter balansdagen

Skulder till Vasteras stad 2900000 2245000

Summa langfristiga skulder 2900000 2245000

Skulder som forfaller senare
an 5 dr efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 66 000 66 000
Summa skulder som forfaller
senare dn 5 ar efter balansdagen 66 000 66 000

Dessutom finns lan pa 2 160 000 (2 469 000) Kkr till Vésterds
stad som har slutforfall under 2018, med méjlighet till
amortering.

26. Leverantorsskulder

2017-12-31  2016-12-31

Skuld Koncernbolag 36 477 50493
Ovriga skulder 125 507 84 403
Summa leverantérsskulder 161984 134896

27. Kortfristiga skulder

2017-12-31  2016-12-31

29. Vasentliga handelser efter
rakenskapsarets slut

Den 18 december tog Mimers styrelse beslut om att sdlja 749
lagenheter till D. Carnegie & Co. Fastigheterna kommer att innan
Overlatelsen paketeras i ett separat bolag for att sedan dverldtas
till kdparen. | aktiedverldtelseavtalet mellan parterna ar afféren
villkorad med att kommunfullmaktige i Vésterds godkanner dver-
latelsen innan den vinner laga kraft. Kommunfullmdktige beslut-
ade den 1februari 2018 att Bostads AB Mimer kan dverlata fastig-
heterna till ett nytt bolag samt att ddrefter sdlja aktierna i det
nybildade bolaget.

30. Forslag till vinstdisposition

2017 2016
Till drsstdammans férfogande stdr
féljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel 1316 251 1244362
Arets vinst 30385 36 305

1346 636 1280667

Styrelsen och verkstdllande direktéren
foresldr foljande vinstdisposition.
Vinstmedlen disponeras sa att

Att balansera i ny rakning 1345260 1279454

Utdelning 1376 1213

1346 636 1280667

Stadllda sakerheter och eventualférpliktelser

Ovriga kortfristiga skulder 5259 2436
Skuld till koncernbolag 2430 504
Summa o6vriga kortfristiga skulder 7 689 2940

28. Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

2017-12-31  2016-12-31

Upplupen semesterldneskuld 5485 5366
Upplupna rantor 6009 8123
Upplupna rantor Vdsterds stad 5288 4593
Forskottsinbetalda hyror koncernbolag 2574 2759
Forskottsinbetalda hyror 66 600 66778
Ovriga upplupna kostnader och férut-

betalda intakter 18 746 19 916
Summa 104 702 107 535
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2017 2016
Pantbrev i fastigheter 2326486 2326486
varav i eget forvar -2326 486 -2326486
Garantiférbindelser FASTIGO 1195 1107
Garantiforbindelser, Vindkraftverk 71 71
Summa garantiférbindelser 1266 1178

UNDERSKRIFTER

Vdsterds den 9 februari 2018
Styrelsen fér Bostads AB Mimer

Lars Korkman, Ordférande
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Bostadsaktiebolaget Mimer,
org.nr 556019-3384

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

UTTALANDEN

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostads-
aktiebolaget Mimer for ar 2017. Bolagets arsredovisning ingdr
pd sidorna 29-55 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Bostadsaktiebolaget Mimers
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr forenlig med ars-redo-
visningens ovriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhdllande till Bostadsaktiebolaget Mimer
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS
ANSVAR

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de beddmer ar nédvandiq for att uppratta en drs-redovisning
som inte innehdller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren fér beddmningen av bolagets for-
madga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa dr till-
lampligt, om férhallanden som kan pdverka férmagan att fort-
sdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Vara mdl dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel,
och att Idmna en revisionsberdttelse som innehadller vdra utta-
landen. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
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grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamadlsenliga for att
utgdra en grund for vdra uttalanden. Risken for att inte upp-
tdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pd fel, efter-
som oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, for-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr l[dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

* utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksd en slut-
sats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det
finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvi-
vel om bolagets formdga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmadrksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga osa-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vdra slutsatser
baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

* utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pd ett satt som ger en rdttvisande
bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna kon-
trollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvaltning
av Bostadsaktiebolaget Mimer for dr 2017 samt av férslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet fér raken-
skapsdret.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Bostadsaktiebolaget
Mimer enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vdrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamadlsenliga som grund for vdra uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS
ANSVAR

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stall-
ning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation dr utformad sd att bok-
féringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
ldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den
verkstdllande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de dtgdrder som dr nédvandiga for att bolagets bok-
féring ska fullgdras i 6verensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

+ foretagit nagon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vdrt mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vdrt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka dtgdrder eller forsummel-
ser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd
vdr professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och férhdllanden som dr vésentliga
for verksamheten och ddr avsteg och 6vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och
andra forhdllanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen

Vésterds den 19 februari 2018

Ernst & Young AB

Gunilla Andersson
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Till drsstdmman i Bostads AB Mimer, organisationsnummer 556019-3384

Vi, av fullmdktige utsedda lekmannarevisorer, har granskat Bostads AB Mimers verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gdllande bolagsordning, dgardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prova om verk-
samheten bedrivits enligt fullmdktiges uppdrag och mdl samt de lagar och foreskrifter som galler
for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal
verksamhet och stadens revisionsreglemente samt utifrdn bolagsordning och av drs-|
bolagsstamman faststdllda dgardirektiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behdvs for att ge rimlig
grund fér bedémning och prévning.

Under dret genomfdrde lekmannarevisorerna en férdjupad granskning rérande bolagets
korruptionsférebyggande arbete. Granskningen genomférdes genom intervjuer samt genomgang
av relevanta styrdokument. Den sammanfattande beddmningen dr att bolagets korruptions-
forebyggande arbete dr tillrackligt samt bygger pa en tillracklig intern kontroll.

Vi bedomer att bolagets verksamhet har skotts pd ett andamadlsenligt och fran ekonomisk

synpunkt tillfredsstdllande satt. Vi bedémer dartill att bolagets interna kontroll under 2017 har
varit tillrdcklig.

Vasteras den 21 februari 2018

Lt ol

Elisabeth Lof Ake Johansson
Lekmannarevisor Lekmannarevisor
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FEM AR | SAMMANDRAG

Resultatrakning, Kkr 2017 2016 2015 2014 2013
Bostadshyror 824 625 786 557 764 886 744 832 721517
Hyror lokaler och 6vriga uthyrningsenheter 52 446 54 287 51401 50939 50 457
Bilplatser 21456 21083 19973 19194 18 045
Summa rérelseintdkter 898 527 861927 836 260 814 965 790019
Underhadllskostnader -62 832 7761 -73 622 -87077 -135 481
Driftkostnader -464 561 -431613 -408 199 -384170 -367 717
Driftkostnader 6016 6 057 5502 2289 2198
Fastighetsavgift/-skatt -20 098 -19 364 -17 682 -17 279 -16 988
Summa rérelsekostnader -541475 -522 531 -494 001 -486 237 -517 988
Driftnetto 357 052 339396 342 259 328728 272 031
Jamforelsestérande poster

Reavinst vid avyttring av fastigheter 0 2023 1318 12 587 1018
Ovriga intdkter/kostnader 10 604 17 034 9490 7128 3895
Ovriga intakter/kostnader 0 0 -31 -12 -7
Avskrivningar -2014833 -205 096 -180 002 -151889 -124 635
Ovriga finansiella intakter 663 844 1031 1130 1089
Finansiella kostnader -86 663 -77 633 -89 863 -95 448 -96 728
Resultat efter finansnetto 80173 76 568 84202 102 224 56 663
Bokslutsdispositioner -47176 -9 073 100 000 -2500 -11200
Skatt -2 612 -31190 -49 937 -20121 -12 988
ARETS RESULTAT 30385 36 305 134 265 79 603 32475
Balansrdkning, Kkr 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Fastigheter 7056 582 6580028 5978 708 5484 452 5098 841
Ovriga anldggningstillgdngar 138107 140 906 54507 5479 5217
Ovriga omsittningstillgangar 96 220 135506 30270 21829 50553
Likvida medel 81 3551 35771 814 4577
Summa tillgangar 7290990 6 859 991 6 099 256 5512574 5159188
Eget kapital 1711197 1645229 1553 971 1422 045 1325866
Obeskattade reserver 0 0 63700 163700 161200
Avsdttningar 127186 125619 94 471 44 402 47136
Rantebdrande skulder 5060 000 4705000 4095 000 3640000 3395000
Rantefria skulder 392 607 384143 29214 194 556 187 859
Rantefria skulder 0 0 0 47 871 42127
Summa skulder och eget kapital 7290990 6859 991 6 099 256 5512574 5159188
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Fastighetsuppgifter 2017 2016 2015 2014 2013
Antal lagenheter 11805 11518 11369 1293 1312
Antal lokaler och 6vriga uthyrningsenheter 888 918 902 925 938
Antal garage och parkeringsddck 2253 2253 2289 2842 2330
Antal parkeringsplatser 7498 7374 7247 6627 3634
Summa uthyrningsobjekt 22444 22063 21807 21687 18 214
Yta bostdder, m? 798 336 781269 77107 765 859 766 556
Yta lokaler och 6vriga enheter, m? 64 027 64364 56 712 54918 60038
Yta, garage, parkeringsdack

och parkeringsplatser, m? 26 598 26598 27 944 27 836 27 953
Summa yta, m? 888 961 872231 855727 848 613 854 547
Medarbetare 2017 2016 2015 2014 2013
Arsanstallda, antal 145 140 125 18 14
Loéner, Kkr 63618 58 582 55047 50 867 46 464
Sjukfranvaro kort, % 2,3 2,2 2,1 2,3 2,0
Sjukfranvaro lang, % 1,3 2,6 2,1 1,2 0,4
Personalomsattning, % 7,0 8,3 4,5 2,6 4,0
Omsadttning per drsanstdlld, Kkr 6197 6157 6690 6907 6930
Forddlingsvarde per drsanstalld, Kkr 3054 3037 3424 3372 2993
Ovrigt, Kkr 2017 2016 2015 2014 2013
Totalt sysselsatt kapital 6898 383 6475847 5807142 5270147 4929202
Bruttoinvesteringar i anldggningstillgangar 675 426 805 754 763727 524 661 406 807
Vinst vid fastighetsférsdljningar 0 2023 1318 12 587 1018
VLU[HLU-rabatter 2379 2492 2522 2716 2562

Arsredovisning och hallbarhetsrapport 2017

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Overskottsgrad, % 39,7 39,4 40,9 40,4 34,4
Direktavkastning pa bokférda vdrden 5,2 5,4 6,0 6,2 55
Direktavkastning pd marknadsvdrden 3,1 33 3,8 3,8 3,5
Direktavkastning pa marknadsvdrden, exkl

central adm. 3,8 4 4,6 4,6 4,1
Rantabilitet eget kapital, % 1,8 2,3 9,0 58 2,5
Rantabilitet sysselsatt kapital, % 2,5 2,5 31 3,9 3,2
Soliditet, % 23,5 24,0 26,3 28,1 28,1
Justerad soliditet, % 46,0 44,1 44,7 48,5 46,5
Skuldsattningsgrad 3,0 2,9 2,6 2,6 2,6
Rantetdckningsgrad 1,9 2,0 1,9 2,1 1,6
Uthyrningsgrad bostdder, % 99,3 99,7 99,8 99,7 99,7
Uthyrningsgrad lokaler, % 879 93,5 973 96,2 95,7
Uthyrningsgrad bilplatser, % 87,7 67,4 65,9 57,5 74,4
Hyresforluster (kundforluster), Kkr 2329 2820 1943 2455 2087
Grundhyra bostéder, krfm? 1041 1016 1001 947 947
Driftkostnad, kr/m? 537 509 489 463 445
Underhallskostnad, kr/m? 74 93 89 106 165
Driftnetto, kr/m? 418 406 415 399 331
Yta for sdlda fastigheter under aret 0 142 107 1293 123
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DEFINITIONER MIMERS FASTIGHETER

ANTALET MEDARBETARE, ARSMEDELTAL RANTABILITET PA EGET KAPITAL GRYTA, SKALLBERGET, GIDEONSBERG OCH HOKASEN 2017-12:31
Den sammanlagda arbetstiden delat med normal drs- Resultat efter finansiella poster efter avdragen Hyres- Genom-
arbetstid. eventuell skatt i procent av genomsnittligt eget , , _ Antal  Antal Antal  Antal  Yta  Yta = Vta intakter snittshyra
kapital Fastighetsbeteckning Adresser Lige Vdrdedr bostdder lokaler garage p-platser bostdder lokaler garage totalt2017 bostdder
prtal. m? m? m? Kkr m2[ari kr
A-TEMP ) . Alvesta 2:6 J6kelvigen 17 C 1991 25 2 1 19 1468 218 3 2512 1202
Summan av den invandiga arean for respektive RANTABILITET PA SYSSELSATT KAPITAL Bjornen Skallbergsgatan 17-31 B 1986 60 8 74 3897 598 9676 1040
vaningsplan som varms till mer én 10 °C Resultat efter finansiella poster plus finansiella Skallbergsgatan 28-40 77 2 45609 28
kostnader i procent av genomsnittligt sysselsatt Bjsrnen 4 Skallbergsgatan 12-26 B 1985 85 uo 74 79 5481 935 1176 7160 1040
DIREKTAVKASTNING kapital. Brunbjérnen 1 Bjérnjaktsvigen 1-87 B 1981 44 1 7 54 4090 19 84 4666 862
Driftnetto i procent av fastigheternas genomsnittliga Bjornjaktsvagen 2-6 3 7 324 84
bokforda varde. RANTETACKNINGSGRAD Bjornjaktsvigen 50-60 25 648 300
Resultat efter finansiella poster plus finansiella Brunbjérnen 2 Bjornjaktsvdgen 8-46 B 1981 20 1674 8287 866
kostnader dividerat dfi iella kostnad Brunbjérnsvdgen 1-73 37 29 64 3602 348
DRIFTNETTO ostnader dividerat med finansiella kostnader. Brunbjornsvigen 2 3 ; 301 54
Rorelseintdkter minus kostnader for underhdll, drift och Brunbjornsvigen 6-86 41 3967
fastighetsskatt. SKULDSATTNINGSGRAD Bavern 1 Bellmansgatan 1-11 B 1988 100 14 19 8 6059 698 228 16487 1059
Réantebdrande skulder dividerat med eget kapital. Karlfeldtsgatan 30-48 149 7 3 8579 92
FORADLINGSVARDE PER ARSANSTALLD Drevjakten 1 Spéarhundsvagen 1-103 B 1979 51 27 46 4709 324 4315 887
Driftnetto plus arbetskraftskostnad dividerat med antal SOLIDITET Drevjakten 2 Drevjaktsvagen 1-79 B 1979 38 2 24 23 3167 177 288 310 903
arsanstallda. Eget kapital inklusive 78 % av obeskattade reserver Grosshandlaren 2 Bomansgatan 14 A 1986 n 3 8 716 43 822 1083
i procent av balansomslutningen. Gokirten 6 Vitmaragatan 5 B 1999 89 2 26 2625 16 3659 1377
GRUNDHYRA BOSTADER KR/M2 Kronhjorten 2 Bellmansgatan 2-12 B 1990 104 3 8 74 6824 18 144 9426 1064
Hyresintékter brutto dividerat med genomsnittlig yta. SYSSELSATT KAPITAL Karlfeldtsgatan 24-26 29 ! 1731 12
Balansomslutning minus icke rdnte-barande Minken 1 Uttervdgen 1-33 B 1979 17 1 15 1673 6 180 5389 897
KRIM? skulder. Uttervigen 2-82 40 1 14 32 4121 45 168
< - o Minken 2 Minkvigen 1-63 B 1979 29 4 18 2709 296 216 6215 905
ArgtttT.mtikter (lzlch .kos’lt)r.wlacljetr dividerat med genom- Minkvigen 274 iy 5 . 5 3549 103 132
snittlig yta, exklusive bilplatser.
gy P UTHYRMNGSGRAD o Minken 3 Illervagen 1-27 B 1979 14 19 34 1507 228 4644 894
Hyresmtakterﬂnetto (efter hy[esbortfall) d|v.|.derat lllervigen 2-70 34 1 6 3477 46 72
LIKVIDITET med hyresintdkter brutto (mdjliga hyresintakter). Nordanby &ng 1 Fiholmsgatan 14-16 B 2017 70 49 4058 6156 1675
Likvida medel och kortfristiga placeringar. Fiholmsgatan 7-15 8
OVERSKOTTSGRAD Vikhusgatan 5-7 55 55 3188
LAN EPORTFOLJ Driftnetto exklusive rintebidrag i procent av hyres- Nordanby dng 2 Fiholmsgatan 7-15 B 2017 62 52 4367 4088 1801
Tillfdlliga 1an och fastighetslan. intdkterna. Driftnetto rdknas som hyresintdkter Orren 9 Nansengatan 13-15 B 2017 18 1154 1042 1747
minus rérelsekostnader. Orrvagen 4 4 3n
. Orrvédgen 8 6 29 417
NETTOOMSATTNING . Tunbyvégen 61 6 218
H}/resinta’kter efter avdrag for hyresbortfall och under- OVRIGA UTHYRNINGSENHETER Ripan 1 Bomansgatan 32 A 1970 2 1 n 1032 34 1051 985
hallsrabatter. Omfattar forrad, hobbylokaler, hobbyrum, reklam- Rabocken Skallbergsgatan 2-10 B 1988 3510 59 7135 668 8710 1082
i . i tgvlcg, transformatorstationer och "évrig uthyr- Riven 3 Vegagatan 9 B 1992 = 5 = o 2 S
ning”.
O_MSATTMNG P.E.R ARSANSTALLD ) g Stovarjakten 29 Drevervagen 1-115 B 1979 57 1 36 33 5173 47 43 4824 889
Rorelseintakter dividerat med antal drsanstallda. Svarta plan 1 Karlfeldtsplatsen 1-11 B 1990 85 6 17 106 6522 2251 1777 15356 1026
Karlfeldtsplatsen 2-14 86 7 22 52 6789 1033 264
PERSONALOMSATTNING Vargskinnet 54 Vargjaktsvigen 1-59 B 1982 30 2913 6110 873
Differensen av genomsnitt antal drsanstdllda dividerat Vargjaktsvagen 2-90 44 1 33 51 3780 122 39
med foregd ende drs genomsnitt drsanstallda. Algen1 Emausgatan 48-52 B 1986 63 3 23 m 3675 46 369 4262 1052
Algen 3 Skallbergsgatan 1-7 B 1988 86 9 38 4892 106 5278 1049
Algen 4 Emausgatan 46 B 1979 29 4 17 1878 208 7413 1046
Skallbergsgatan 9-15 72 8 15 56 4752 290 180
Summa omride 2071 123 457 1522 144395 8688 5905 151477
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VALLBY OCH SKULTUNA

Hyres- Genom-
Antal Antal  Antal Antal Yta Yta Yta intdkter  snittshyra
Fastighetsbeteckning Adresser Lige Vdrdedr bostdder lokaler garage p-platser bostdder lokaler garage totalt2017 bostdder
m? m? m2 Kkr m?[ar i kr
Allmogekulturen 1 Allmogeplatsen 2-34 C 1981 12 27 8636 419 8834 983
Allmogekulturen 10 Allmogeplatsen 35 C 1990 63 14 7 4624 2240 42 7374 1021
Allmogekulturen 11 Allmogeplatsen 37 C 1980 4 909 1539
Allmogekulturen 12 Fatbursgatan 5, C 1988 52 135 624 41
loftbodsvdgen
Allmogekulturen 13 Parstugugatan 7-35 C 1994 73 10 20 6616 274 240 7116 1014
Allmogekulturen 14 Backstugugatan 2-18 C 1966 50 16 59 4548 32 7403 1024
Gdststuguvdgen 8-10 14 1327
Parstugugatan 1-5 14 1308
Allmogekulturen 15 Gdststuguvdgen 1-19 C 1966 46 18 4094 347 9806 1063
Gdststuguvdgen 12-22 4 10 2983 20
Gaststuguvagen 2-6 23 16 102 1732 192
Allmogekulturen 16 Allmogeplatsen, bilplatser (@ 0 198
Allmogekulturen 2 Loftbodsvégen 10-24 45 1 4153 34 8577 1087
Allmogeplatsen 36-38 Cc 1981 2 29 1292
Loftbodsvédgen 17 1 10
Svalgdngen 7-27 n 15 1210
Allmogekulturen 3 Loftbodsvégen 2-8 C 1994 19 8 1797 16 10 604 1051
Portlidervdgen 1-21 30 36 5790 72
Portlidervdgen 2-10 38 14 2409 168
Allmogekulturen 4 Hogloftsvdgen 1-13 c 1993 39 3631 8991 1064
Hégloftsvdgen 2-18 68 8 20 m 4706 16 240
Allmogekulturen 6 Antikvarievdgen 1-13 C 1988 46 4333 14264 899
Antikvarievdgen 12-22 44 4044
Antikvarievdgen 2-6 22 12 1996 36
Svalgangen 2-18 68 1 123 5474 5
Allmogekulturen 7 Allmogeplatsen 1-11 C 1989 57 1 3299 947 1893 1020
Allmogeplatsen 13-23 99 10 8 3385 20
Allmogeplatsen 25-29 19 1 8 1392 257
Antikvarievdgen 8-10 16 1536
Fatburen 1 Fatbursgatan, bilplatser C 1990 36 28 432 340
Fatburen 4 Fatbursgatan 19-25 C 2001 24 84 1448 1601 1106
Gardstunet 1 Vangbodsvagen C 0 1 0
Gdrdstunet 3 Vangbodsvagen C 0 1 0 36
Kvarnbacka 3:100 Stenhusvdgen 6-12 D 1929 8 800 707 884
Kvarnbacka 3:158 Gdaddstromsvdgen 1-89 D 1977 44 1 17 30 4072 35 204 5370 903
Krongjutarvdgen 2-6 19 9 18 1736 108
Kvarnbacka 3:82 Krongjutarvdgen 13-15 D 1993 22 4 15 1504 24 1507 999
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Fortsattning

VALLBY OCH SKULTUNA

Hyres- Genom-
Antal Antal  Antal Antal Yta Yta Yta intdkter snittshyra
Fastighetsbeteckning Adresser Ldge Vardear bostdder lokaler garage p-platser bostdder lokaler garage totalt2017 bostdder
m? m? m? Kkr m2[ari kr
Kvarnbacka 3:93 Bankvdgen 2-4 D 197 20 3 1348 40 1139 840
Kvarnbacka 3:94 Krongjutarvdgen 11 D 1964 4 10 285 240 843
Kvarnbacka 3:97 Bruksgatan 29-39 D 1972 17 1 1237 44 1191 946
Kvarnbacka 3:98 Bruksgatan 2-4 D 1987 7 821 580 706
Kvarnbacka 3:99 Bruksgatan 13-21 D 1929 6 456 380 834
Ryggasstugan 1 Parstugugatan 37, C 0 64
bilplatser
Rokstugan 1 Parstugugatan, bilplatser C 0 n
Skultunaby 1:130 Bankvdgen 1 D 1984 33 9 2232 61 4146 1002
Krongjutarvdgen 14-16 21 8 37 1440 446
Skultunaby 1:131 Bankvdgen 3 D 1987 28 3 20 1816 12 3808 1015
Julia nybergs vdg 3 28 4 1894 16
Skultunaby 1:156 Bankvdgen 6-8 D 1971 20 2 47 1396 8 1186 848
Skultunaby 1:164 Byhagsvagen 4, bilplatser D 0 15
Skultunaby 1:165 Gaddstromsvdgen 4-42 D 1982 20 8 2045 96 1843 885
Skultunaby 1:52 Vdsterdsvdgen 31 D 1989 5 1 419 21 12
Skultunaby 1:85 Vallonvédgen 16-20 D 1978 48 10 8 2673 335 96 2481 894
Skultuna-tibble 2:13 Maéster jacobs vdg 25 D 1994 20 12 17 1454 760 204 9212 835
Vallonvdgen 11-17 123 5 3 106 6435 3319 36
Skultuna-tibble 4:12 Folievdgen 11-21 D 1968 108 46 102 7878 920 70m 868
Skultuna-tibble 4:17 Folievdgen 7, bilplatser D 0 4 38
Skultuna-tibble 439 Karlix:svdg15f D 2010 1 126 134 1067
Skultuna-tibble 4:40  Karlix:isvdg15e D 2010 1 126 134 1067
Skultuna-tibble 4:41 Karlix:s vdg15d D 2010 1 126 134 1067
Skultuna-tibble 4:42  Karlix:svdg 15 ¢ D 2010 1 126 134 1067
Skultuna-tibble 4:43  Karlix:svdg15b D 2010 1 126 134 1067
Skultuna-tibble 4:44  Karlix:svdg 15 a D 2010 1 126 134 1067
Skultuna-tibble 4:7 Aluminiumvdgen 1-7 D 1990 57 3 48 2920 246 3719 1122
Skultuna-tibble 4:8 Aluminiumvédgen 2 D 1978 18 900 3775 891
Karl ix:s vdg 18-20 24 21 1368 196
Karl ix:s vdg 9-11 36 2 6 10 1791 94 72
Summa omrade 1868 300 255 1437 135726 13725 2971 148037
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HAGA, STENTORPET OCH VIKSANG BACKBY OCH SKALBY

Hyres- Genom- Hyres- Genom-
Antal Antal  Antal  Antal Yta Yta Yta intdkter snittshyra Antal Antal  Antal  Antal Yta Yta Yta intdkter  snittshyra
Fastighetsbeteckning Adresser Ldge Vardear bostdder lokaler garage p-platser bostdder lokaler garage totalt2017 bostdder Fastighetsbeteckning Adresser Ldge Vardear bostdder lokaler garage p-platser bostdder lokaler garage totalt2017 bostdder
m? m? m? Kkr m?/ari kr m? m? m? Kkr m2[ari kr
Cedern 2 Munktorpsgatan 2-4 B 2016 22 141 1410 nn3 1725 Klddnypan 1 Hakantorpsgatan 239-279 c 1977 21 1 35 28 1999 24 420 2424 1120
Sabygatan 2 31 10 41 2133 120 Kladnypan 2 Hakantorpsgatan161-237  C 1977 39 3731 4061 1089
Traddragargatan 52-58 39 1 35 241 550 . B
Klddnypan 3 Hakantorpsgatan 117-159 c 1977 22 32 28 2095 384 2414 1071
Forseglet1 Forsegelvdgen 10och 2 A 0 31 8809 6016 )
Martinprocessen 1 Puddelugnsgatan 21-45 c 1977 78 39 950 6269 468 5571 840
Gippen 2 Bogvédgen 1-3 A 2000 24 36 1894 277 1379 )
Martinprocessen 2 Puddelugnsgatan 1-11;15-19 ~ C 1977 58 2 25 133 4766 449 300 4247 843
Hammaren 1 Roslagsgatan 1-5 B 2001 56 1452 2061 1419 . o
. Martinprocessen 3 Villjdrnsgatan 2-264 C 132 14 54 9604 168 8431 865
Hanen 6 Akarhagsgatan 1 B 2002 62 n 1831 2499 1357 Puddelugnsgatan 13 1977 2 125
ST 2 [SERIgElEm AH 2 ERCE 2 2 o AT (8 7@ 1022 Martinprocessen 4 Valljgrnsgatan 266-484 C 10 14 54 7678 168 7067 870
Kasernen 4 Kaserngatan 16 B 1992 90 9 54 4131 50 9636 ms Puddelugnsgatan 33 1981 1 231
Kaserngatan 18-20 49 4 3310 72 Puddelprocessen1  Axel oxenstiernas gata27-57  C 1983 122 2 03 93 9290 326 390 20275 867
Knekten 2 Ronnbergagatan 38-54 B 1984 99 15 25 109 7687 147 300 8378 1027 Puddelugnsgatan 26-66 162 3 31 126 12742 556 372
Kolaren1 Stentorpsgatan 1-13 B 1969 200 n 45 102 1710 1087 540 10 820 806 Puddelprocessen 2 Axel oxenstiernas gata3-25 C 1980 99 19 91 7360 228 13216 870
Kolmilan 1 Stentorpsgatan 2-16 B 1965 180 1 73 128 11994 465 770 10439 797 Lisjogatan 1 0
Puddelugnsgatan 2-24 98 1 20 87 7360 162 240
Kolven 1 Haga parkgata 18-22 B 1984 36 4 31 2088 n9 2319 1028
Tvattlinan 1 Skdlbygatan 102-138 C 1976 19 22 30 1921 264 2151 1059
Kolvhalsen 1 Haga parkgata 24-26 B 1984 24 16 1392 1491 1044
. Tvdttlinan 2 Skdlbygatan 48-100 Cc 1976 26 2 2394 113 2638 1080
Korsdngsskolan 11 Runebergsgatan 4 h B 1995 1 120 101 844
) Tvdttlinan 3 Skdlbygatan 2-46 C 1976 23 26 18 2055 312 2352 1077
Lindaren 2 Svarvargatan 2-8 B 1990 18 19 12 64 6723 188 144 14991 1080
Traddragargatan 23-29 120 20 2 61 6576 31 144 Valljdrnet 1 Vdlljarnsgatan 21-37;41-45 c 1976 78 50 102 6269 600 5669 841
Marielund 1 Geijersgatan 12-22 B 1972 08 10 1 15 6453 344 233 91773 986 Ll TSEE CEllEVEeR B € iLny L & L 2 aoe e
Hemdalsvdgen 5-11 36 3 33 15 2151 305 414 Valljdrnet 3 Stangjdrnsgatan 2-264 c 1976 132 14 52 9604 160 8491 865
Mesanseglet 3 Mesangatan 6 A 2016 22 50 132 5956 1687 Valljarnsgatan 13 ! 11
Rasegelgatan 7-9 32 24 n 1981 0 Villjarnet 4 Stangjdrnsgatan 266-608 C 1976 7 24 105 12399 288 mm 865
Pinjen 1 Cedergatan 13-41 B 1994 66 1 92 5350 26 6255 1131 Valljgrnsgatan 39 3 203
Regementet 1 Regementsgatan 25-87 B 1991 229 9 99 226 15910 802 1222 19 662 1160
Regementet 2 Regementsgatan1a, b B 1999 46 39 3170 16 210 1289
Regementsgatan 3-23 138 1 2 9235 0
Regementet 3 Regementsgatan 1 B 1994 2 1058 4295
Regementsgatan 2 17 1 48 2420 0
Rubanken 13 Geijersgatan 10, bilplatser B 0 54 107
Raseglet 1 Rasegelgatan 1-5 A 2013 56 10 4322 19917 1524
Storsegelgatan 2 24 15 9 1586 1399
Oster mélarstrands allé 80 4 17 5994 282
133-147
Sicklingen 3 Hemdalsvégen 10-16 B 2004 21 20 1585 3240 1140
Strdngndsgatan 5-7 8 12 668
Uppsalagatan 3 5 6 480
Skjutbanan 4 Markorgatan 2 B 2002 10 2 3 430 415 3282 1475
Akarhagsgatan 6 24 16 1200
Skjutvallen 1 Haga parkgata 12-16 B 1984 43 2 8 39 3288 179 96 3584 1037
Slipstenen 2 Hemdalsvégen 6 B 2004 4 3 286 2747 1183
Sigtunagatan 1 8 12 768
Uppsalagatan 2 16 9 1200
Styrhylsan 9 Haga parkgata 4-6 B 1985 48 3 12 52 2400 94 144 23854 1076
Timmerkojan 2 Sabygatan 3-13 B 1972 244 4 48 15226 172 576 15526 995
Timmerkojan 5 Skiljeboplatsen 2 B 1972 12 33 2622 3581
Tujan1 Cedergatan 3-9 B 1994 35 1 26 2727 55 3223 1136
Summa omrade 2628 215 536 1789 163030 22923 6125 213932
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PETTERSBERG, FREDRIKSBERG, VETTERSLUND OCH OXBACKEN PETTERSBERG, FREDRIKSBERG, JAKOBSBERG, VETTERSTORP OCH OXBACKEN

Hyres- Genom- Hyres- Genom-
Antal  Antal  Antal Antal Yta Yta Yta intdkter  snittshyra Antal Antal  Antal  Antal Yta Yta Yta intdkter  snittshyra
Fastighetsbeteckning Adresser Lige Vdrdedr bostdder lokaler garage p-platser bostdder lokaler garage totalt2017 bostdder Fastighetsbeteckning Adresser Ldge Vardear bostdder lokaler garage p-platser bostdder lokaler garage totalt2017 bostdder
m? m? m2 Kkr m?[ar i kr m? m? m? Kkr m2[ari kr
Bergakungen 3 Pettersbergsgatan 33-37 B 1990 54 2 49 3983 259 4247 1037 Lévsdngaren 11 Lévsdngargatan 21 C 2005 1 106 109 1027
Bergakungen 4 Pettersbergsgatan 23-31 B 1982 100 5 37 58 7585 263 444 8380 1032 Lévsangaren 13 Lévsdngargatan 25 C 2005 1 106 109 1027
Bergatrollet 1 Pettersbergsgatan 43-51 B 1962 107 3 4 18 6889 199 48 6 661 941 Lévsangaren 16 Lovsangargatan 31 C 2005 1 106 109 1027
Bergsgrottan 1 Pettersbergsgatan 41 B 2005 32 30 2360 2686 1104 Lévsangaren 2 Lévsangargatan 35 C 2005 23 1 1444 0 1646 15
Bergsgrottan 10 Grottvdgen 14 B 20m 1 108 140 1300 Lévsangaren 3 Lovsangargatan 5 C 2005 1 106 109 1027
Bergsgrottan 11 Grottvagen 16 B 20m 1 108 140 1300 Lévsangaren 4 Lévsangargatan 7 C 2005 1 106 109 1027
Bergsgrottan 12 Grottvdgen 18 B 20m 1 108 140 1300 Lévsangaren 5 Lovsangargatan 9 C 2005 1 106 109 1027
Bergsgrottan 13 Grottvagen 20 B 20m 1 108 140 1300 Lévsangaren 6 Lévsangargatan 11 C 2005 1 106 109 1026
Bergsgrottan 15 Grottvdgen 17 B 20m 1 126 165 131 Lévsangaren 8 Lovsangargatan 15 C 2005 1 106 109 1027
Bergsgrottan 17 Grottvdgen 13 B 20m 1 126 165 131 Lévsangaren 9 Lévsangargatan 17 C 2005 1 106 109 1027
Bergsgrottan 19 Grottvdgen 9 B 20m 1 126 165 131 Nattskdrran 1 Tornsvalegatan, bilplatser C 1986 36 134 396 213
Bergsgrottan 21 Grottvigen 5 B 20Mm 1 126 165 131 Oskaria 1 Annedalsgatan 13-19 A 1962 6 504 1558 1032
Bergsgrottan 23 Grottvégen 1 B 201 1 126 165 131 Oscarsgatan 1-7 6 504
B ttan3 Grottvigen 2-20, bilplatser B 0 19 13 Stohagsvagen 16-18 > 334
ergsgrottan rottvdgen 2-20, bilplatser Ovra s 12 5 167
Bergsgrottan 4 Grottvagen 2 BT ! 108 140 1300 Polstjarnan 1 Karlavagnsgatan 5 B 1958 37 3 18 22 2308 160 216 2107 836
GRS Gizigzeic EC ! 102 L) 200 Polstjarnan 2 Karlavagnsgatan 1-3 B 1958 74 6 21 22 4616 28 252 4094 832
Bergsgrottan 6 Grottvagen 6 B 2T ! 108 140 1300 Polstjarnan 3 Hammarbacksvigen12-14 B 1974 48 14 6 2860 330 7 401 902
Bergsgrottan 7 Grottvdgen 8 B 20M 1 108 140 1300 Narvavigen 26-32 101 1 30 5091 11
Bergsgrottan 8 Grottvagen 10 B 20m 1 108 140 1300 Rullstenen 1 Vetterslundsgatan 5 B 2010 33 1 19 1238 1764 5978 1622
Bergsgrottan 9 Grottvagen 12 B 20m 1 108 140 1300 Rullstenen 2 Vetterslundsgatan 3 B 2009 6 1 19 242 152 992 2185
Fixstjarnan 1 Stjarngatan 1 B 1958 36 3 8 n 2292 44 96 1951 826 Sandstenen 17 Repslagargatan 6-14 A 1985 41 2 2532 37 2977 1169
Flugsnapparen 1 Flugsnappargatan, C 1984 21 109 252 148 Sandstenen 19 Repslagargatan 5 A 1986 22 1 1136 20 1362 1192
IRl Sandstenen 20 Repslagargatan 7 A 1985 18 3 1226 127 1439 1103
Fredriksberg 1 Fredriksbergsgatan c 0 ! 9 799 Sandstenen 21 Lantvirnsgatan 8 A 1984 16 1 992 8 1156 1162
Faiilemme AT 22 C19% 84 6533 6221 92 Sandstenen 22 Lantvarnsgatan 6 A 1985 8 2 559 26 640 1125
Fredriksberg 3 Flugsnappargatan 26-36 c 1998 48 3238 6380 77 Sandstenen 23 Lantvirnsgatan 4 A 1985 6 3 442 38 498 1097
Lévsdngargatan 2-12 48 3292
X . Sjlvbindaren 12 Liegatan 93 B 1964 1 107 95 892
Fredriksberg 4 Lévsdngargatan 14-24 C 1981 48 3248 4634 970
Lévséngargatan 32-36 23 1 1530 142 Sja’lvbindaren 28 Liegatan 61 B 1964 1 109 97 886
Fredriksberg 5 Lévsangargatan 38-60 C 1980 9% 1 6572 0 6395 971 SIEliplmelairEm 31 Licgaizm 55 B L [0 100 ST
Fredriksberg 6 Lovsangargatan 62-72 C 1980 48 3241 4709 965 Sjalvbindaren 7 Liegatan 103 B 1964 ! 107 % 892
Lévsdngargatan 80-84 24 1640 Stenborren 9 Jakobsbergsgatan 41 B 1970 6 2 6 696 16 654 936
Glimmern 21 Lantvérnsgatan 3-13 A 1985 24 22 1514 1793 1132 Stenriket 2 Pettersbergsgatan 22 B 1969 57 1 14 3177 0 6505 992
Graberget 6 Lantvarnsgatan 15-21 A 1985 21 2 17 1395 58 3673 1129 Pettersbergsgatan 22-24 20 240
Solvigen 16-28 17 1 l 6 1244 352 132 Pettersbergsgatan 24 57 3 3177 29
Héstacken 19 Liegatan 218 B 1964 1 103 93 902 Stenriket 3 Pettersbergsgatan 26-28 B 1969 14 2 21 56 6354 29 252 6398 986
Héstacken 48 Liegatan 154 B 1964 1 103 93 902 Stenriket 4 Pettersbergsgatan 30 B 1993 34 6 4 47 1995 2139 450 5302 1217
Hostacken 9 Liegatan 240 B 1964 1 103 93 902 Stenriket 5 Jakobsgatan 41-43 B 1962 46 32 3220 3014 936
Kata 5 ]akobsbergsgatan 1 A 2002 29 18 865 282 1523 1631 Stj'arnhimmeln 5 Polstjérnegatan 25 B 2016 62 57 4266 6 831 1563
Lien 16 Liegatan 116 B 1964 1 3 99 877 Tornsvalan 1 Tornsvalegatan 1-19 C 1988 80 5428 5219 961
Lien 6 Liegatan 134 B 1964 1 113 99 877 Tornsvalan 2 Tornsvalegatan 21-39 c 1977 80 5428 5203 958
Lévhagen 6 Grésparvsvégen 38 C 2003 34 27 2330 2644 1122 Tornsvalan 3 Tornsvalegatan 41-59 C 1977 79 5402 5151 953
Lévsdngaren 1 L8vsangargatan, bilplatser ~ C 2005 43 105 516 353 Tornsvalan 4 Tornsvalegatan 61 c 0 2 77 867
. ; Tornsvalegatan 61, badet 1 40 499
ortsattnin
g Vdsterds 2:9 Lantvdrnsgatan 2, bilplatser A 0 54 127
Summa omrade 1973 73 301 1079 128720 7545 3634 144614
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CENTRALA STAN CENTRALA STAN

Hyres- Genom- Hyres- Genom-
Antal  Antal  Antal Antal Yta Yta Yta intdkter  snittshyra Antal Antal  Antal  Antal Yta Yta Yta intdkter  snittshyra
Fastighetsbeteckning Adresser Lige Vdrdedr bostdder lokaler garage p-platser bostdder lokaler garage totalt2017 bostdder Fastighetsbeteckning Adresser Ldge Vardear bostdder lokaler garage p-platser bostdder lokaler garage totalt2017 bostdder
m? m? m2 Kkr m?[ar i kr m? m? m? Kkr m2[ari kr
Fabian 7 Kyrkbacksgatan 15 A 1950 1 124 88 713 Hoégne 2 Nygatan 2, bilplatser A 1990 165 960
Ferdinand 10 Rektorsgatan 5 A 1968 7 305 27 887 Ingrid 13 Kristinagatan 6 A 1989 14 1178 4187 1182
Ferdinand 7 Djaknegatan 16 A 1967 1 150 IE! 756 Norra kllgatan 25 16 976
Vdstra ringva 24 22 1 1385 2
Fingal 7 Kyrkbacksgatan 2 A 1971 1 16 0 19 43 astraringvagen
) Ivar 5 Utanbygatan 5 A 1929 47 2 2589 12 5764 1040
Finn 10 Djéknegatan 22 A 1970 1 m 81 726 Ostermalmsgatan 18-20 53 3 5899 4
Folke 2 Brahegatan 4 AL 1999 e 32 4429 1405 Joakim 1 Badhusgatan 3 A 1974 3 3 206 128 43 1063
Folke 4 Engelbrektsgatan 19 A 1999 28 601 883 1470 Johan 4 Polisqrand 1-7 1 1 643 60 5435 1481
Frans 12 Lappgrénd 2 A 1972 2 1 155 139 872 Kungsgatan 2 1994 4 200
Frej2 Kaplansgatan 2 A 2014 6 603 1457 1162 Badhusgatan 1 8 621
Norra ringvdgen 28 8 2 4 576 N4 Stora torget 4 6 219
Fyrtornet 3 Fyrtornsgatan 10 A 2 2401 8045 1656 Trappgrand 1 L 127
Farledsgatan 3 20M 1 531 Johannes 1 Badhusgatan 2 A 1977 3 1 134 53 2518 1053
Kummelgatan 9 20 48 8 1540 555 Prdstgatan 4 2 16
Gad3 Lykttandargrand 5 A 2 230 520 828 Stors laifgeits 4 3 3 38 653
Blasbogatan 2 1967 1 52 S (gt @ 7 D
Skolgatan 8 3 1 1 2 219 100 12 Josef 7 Alléstigen 7-11 A 1967 26 1543 5898 1002
Galle 10 Bldsbogatan 4 A 1968 1 154 335 1004 b‘”a r;ygata” ‘2’34 ég ;1?3
Djaknegatan 3 2 180 Utanbygatan 2-
Georg 6 Skolgatan 4 A 1965 18 2 > 1176 78 24 1196 976 Julius 10 Ostermalmsgatan 2-14 A 1990 143 n 7 11076 369 12725 1099
Gere 6 Gasmyregatan 10 A 1985 5 10 460 1210 1087 Katarinal Slottsgatan 10 A 2 ! 180 132 456 871
Vasagatan 39 n 1 612 30 Kungsgatan 2 1970 2 236
Gere 7 Gasmyregatan 8 A 1969 8 1 82 20 2483 o1 Klara 16 sondegatens A 1986 L b sen 7743 1106
Skolgatan 2 9 1 457 40 r'St'“kaEJlfta” = S 0
Vasagatan 33-37 2 4 1293 186 Norra kallgatan 19-21 14 6 1320 136
Gerhard 7 Djiknegatan 10 A 1971 1 86 67 775 Klaudia 2 Slottsgatan 33 A 2004 1 1120 0
Gerhard 8 Djiknegatan 8 A 1968 1 17 172 1471 Kleopatra 7 I%ondegatan 7 A 2010 15 15 1076 174 3458 1531
Ovre kungsgatan 10 15 1 1076
Gisle 3 Rektorsgatan 1 A 1966 1 7 130 79 612 906 i Bvre k g 500 0 09 g 662 539
Skolgatan 6 5 499 Klio 5 vre kungsgatan A 1 1 1 5 5 5 1
Gisle 4 Djaknegatan 4 A 1970 1 139 247 930 Klio 8 Bondegatan 5 A 1995 13 1 6 695 47 917 1225
Lykttandargrand 3 1 127 Kére 5 Karlsgatan 8 A 1973 23 1645 6718 1159
Gisle 5 Lykttindargrénd 1 A 1970 1 21 95 788 Mimergatan 3 9 1333
. ) Timmermansgatan 2 10 736
Gude 1 Sodra allégatan 14-24 A 1992 ne 7 62 3 8366 565 744 12083 1222 Ostermalmsgatan 17 34 2031 85
Gude 10 Kopparbergsvagen 39 A 1974 > 349 1206 920 Lilldudden 4 Fyrbaksvigen 14-16 A 2004 44 27 30 4149 318 6854 1548
Sodra allégatan 12 13 961 . o
Lilldudden 5 Fyrbdksvdgen 3 A 2005 34 13 2865 4581 1576
Gunvald1 Engelbrektsgatan 14 A 1970 20 2 1705 72 2410 1069 i13udd ks
Knutsgatan 15-17 10 5 465 198 Lilldudden 6 Fyrbaksvdgen 1 A 2005 34 1 13 2865 0 4623 1577
Guttorm 17 Karlsgatan 24-30 A 2014 40 3577 6855 1100 Lilldudden 7 Fyrbaksvagen1-3, bilplatser A 0 3 177
Kassérsgatan 2-4 15 1 4 1045 192 Ludolf1 Stora gatan 2 A 2009 36 2 3093 133 771 1590
Sodra allégatan 21-25 33 4 1531 105 Ostra ringvégen 1 20 2 26 1487 7 288
Gasmyren 3 Anderslundsgatan 2-12 A 1994 86 1 3072 3 4131 1344 Regulatorn 7 Generatorgatan 1 B 2004 64 30 1764 60 2572 1458
Gostal Engelbrektsgatan 12 A 1984 17 1 1484 12 4576 1089 Rotorn 13 Generatorgatan 2 B 2004 64 27 16 1764 54 2593 1458
Knutsgatan 13 30 3 10 2046 421 Valsborg 10 Anderslundsgatan 13 A 1995 26 6 762 1203 1561
Hilde 8 Engelbrektsgatan 8 A 1998 58 1665 2357 1415 Summa omrade 1815 187 249 461 114017 8868 2913 154771
Hugo 12 Kopparbergsvégen 31 A 1985 28 1 2098 68 2344 1099
Hugo 14 Vdstra utanbygatan 8 A 1978 13 1 1182 22 1126 947
Hulte 2 Karlsgatan 22 A 1986 12 2 6 1050 80 72 2572 1152
Sédra allégatan 19 n 3 5 919 170

Fortsattning
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MIMERS LAGENHETSBESTAND

2017-12-31

OVRIGA FASTIGHETER
Hyres- Genom-
Antal Antal  Antal Antal Yta Yta Yta intdkter snittshyra
Fastighetsbeteckning Adresser Ldge Vérdear bostdder lokaler garage p-platser bostdder lokaler garage totalt2017 bostdder
m? m? m? Kkr m2[ar i kr
Askd 1:2 Naturskolan askdviken 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0
VASTRA SALEN 7:203  SALENSTUGAN 0 1981 0 1 0 0 0 0 0 0 0
MIMER 6 Gjutare granstroms gata 4, 0 33 0 228
bilplatser
MIMER TOTALT 11805 918 2220 7498 798336 64058 26598 917532 1040
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Omrade Antal Igh Trok 2rok 3rok 4 rok atelje +5rok >
Backby 1300 2 573 553 151 21
Centrum 1492 558 41 319 169 35
Fredriksberg 724 84 447 120 72 1
Gideonsberg 217 217 0

Gryta 541 0 80 203 236 22
Haga 585 156 3M 86 26 6
Hammarby 9 0 9

Hokasen 25 13 6 6 0

Lilldudden 218 2 64 82 64 6
Nordanby 187 25 66 80 13 3
Norra Skallberget 553 90 305 79 49 30
Oxbacken 221 47 87 68 18 1
Pettersberg 622 68 154 284 99 17
Skiljebo 437 55 97 270 12 3
Skultuna 737 115 339 153 58 72
Skalby 150 0 35 100 15
Stentorpet 618 104 340 163 2 9
Sédra Skallberget 619 55 361 192 11

Vallby 1131 179 372 343 180 57
Vega 34 7 10 7 10

Vetterstorp 397 103 176 89 29

Viksang 750 185 206 302 49 8
Oster Mélarstrand 238 7 95 98 34 4
TOTALSUMMA 11805 2072 4500 3532 1391 310
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