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2018-12-07 §94-109

Styrelsen for Bostads AB Mimer
7 december kl 08:00 - 11:30

Bostads AB Mimer, Slottsgatan 33

Lars Korkman (S), ordférande
Amanda Agestav (KD)

Britt-Inger Lindell (L)

Yigen Zenlander (M)

Fredrik Dalmo (M)

Dorine Snackerstrom (S)
Johannes Wretljung Persson (MP)

Carl-Johan Norstrom (S)
Birgitta Wiklander (S)
Dan Edlund (C)

Silvana Enelo Jansson (M)
Hannes Lyckholm (L)

Mikael Kallgvist
Martin Gepertz
Ronald Pfindtner, Adalid Zegarra samt Thomas Harry

Mikael Soderberg, Gustav Hanstad samt Carina Akterhag frin Bostads AB
Mimer

Franvarande: Dorine Snackerstrom (S), Carl-Johan Norstrom (S), Ronald Pfiandtner,
Adalid Zegarra samt Thomas Harry
§94

Motets Oppnande Lars Korkman 6ppnade métet och hilsade alla valkomna. Birgitta

Justering av dagens
protokoll

Genomgang foregdende
protokoll

Wiklander ersitter Dorine Snackerstrom i dennes franvaro.

§95
BESLUT
Styrelsens ordférande och Britt-Inger Lindell utségs att justera dagens

protokoll.
§ 96
Protokoll frén den 9 november 2018 gicks igenom.

BESLUT
Protokollen godkéndes och lades till handlingarna.
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Anmélan av
finansrapport

Anmilan om
uthyrningsrapport

Anmalan av
upphandlingar
2018/2019

Anmailan av
lagesrapport avseende
nyproduktion

Anmailan av
lagesrapport avseende
ombyggnation samt
info. om ombyggnads-
program.

Bokslut

§ 97
Finansrapport 2018-11-30 presenterades.

BESLUT
Styrelsen beslutade att lagga rapporten till handlingarna.

§98
Uthyrningsrapport december 2018 presenterades.

BESLUT
Styrelsen beslutade att godkdnna uthyrningsrapporten.

§ 99
Inga nya upphandlingar fran senaste styrelsemotet 2018-11-09

finns att rapportera.

§ 100
Lagesrapport avseende nyproduktion for aren 2016 och framét
presenterades av VD.

BESLUT
Styrelsen beslutade att lagga rapporten till handlingarna.

§ 101
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Lagesrapport avseende ombyggnation 2018 och framét presenterades

av Gustav Hanstad.

BESLUT
Styrelsen beslutade att lagga rapporten till handlingarna.

§ 102
Styrelsedrende presenterades av Vice VD/administrativ chef.

BESLUT
Styrelsen beslutade att godkdnna bokslut 2018-10-31.
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§ 103
Rev. av redovisnings- Styrelsedrende; "Rev. av redovisningsplan 2018 - ny gallringstid fér
plan 2018... makulerade kontrakt, vwvv2 ér, gillande SABOs riktlinjer for GDPR”

presenterades av VD.

BESLUT
Styrelsen godkénde att revidering av ny gallringstid for makulerade
kontrakt sitts till 2 &r enligt SABOs riktlinjer for GDPR

§ 104
Inriktningsbeslut Styrelsedrende presenterades av VD.
avseende ombyggnation pa
Bergatrollet samt BESLUT
Stenriket Styrelsen beslutade att uppdra &t VD att inleda utredningar och

projektering av ombyggnation av Bergatrollet 1 och Stenriket 5.

§ 105
Inriktningsbeslut Styrelsearende presenterades av VD.
avseende ombyggnation av
pa Kolaren 1 och BESLUT
Kolmilan 1 Styrelsen beslutade att uppdra at VD att inleda projektering av

ombyggnation av Kolaren 1 och Kolmilan 1.

Da Johannes Wretljung Persson bor i en av fastigheterna deltog han inte i

beslutet.
§ 106
Beslut Strategi for Styrelsedrende presenterades av Affarsutvecklingschef samt VD.
utveckling av kv Forseglet
och forsiljning av Vid styrelsemoétet framfordes yrkande rérande intention av att sélja
boritter bostéder i egen regi som bostadsritter eller aganderatter vid mark vid Oster

Mailarstand, enligt bilaga 1.

BESLUT
Styrelsen beslutade;
Att anta strategin for utveckling och forsiljning av byggratter inom

Kv. Forseglet som presenterats,

Hannes Lyckholm, Yigen Zenlander, Britt-Inger Lindell samt Fredrik
Dalmo reserverade sig mot detta beslut

Att uppdra at VD att bilda de bolag som kan komma att behévas
for genomforande av forsiljningarna, samt

Att uppdra &t VD att bilda ett garagebolag for att genomfora
utbyggnaden av parkeringsgaragen.

Att forslag om att bifall till planen men revidering av strategin
kring eget bostadsrittsbyggande avslas.

Bolagsbildningarna ska godkiannas av styrelsen for koncernbolag% \&/
\ U
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§ 107

Anmilan av bestimmelser Styrelsedrende presenterades av VD.

om arvoden och ersatt-
ningar till fortroendevalda
1 Vasteras kommun

VD-rapporterar

BESLUT

Styrelsen beslutade att Mimer foljer de bestaimmelser som
kommunfullmiktige den 8 mars 2018, § 87, har beslutat om gillande
fortroendevalda

§ 108

VD informerade om att Mimer presenterat budget 2019, affarsplan 2019—
2021 samt langtidsprognos for koncernstyrelsen. Vid moétet framfordes att
Mimer inte kommer att klara 3% avkastning till 2020, utan att detta
kommer att innebéra stora forandringar for Mimer. Bo Dahlof gav sitt
godkannande till lagd plan.

VD informerade om pagaende hyresforhandling for 2019.

SIQ gav under november ett erkannande till Bostads AB Mimer for sitt
pagaende kvalitetsarbete.

VD informerade om att inga férandringar i byggpriserna for Vésteras
kunnat konstaterats utan snarare prisokningar.

VD informerade om pagéende arbete att f& upp Mimers lonsamhet. Ett
arbete som berér stor del av personalen.

Visteras stads nya majoritet lyfter i sitt 140 punkters program flera punkter
som paverkar Mimer. En av punkterna rér uppbyggnad av
Fredriksbergsbadet. Mimers aktuella planer for Fredriksberg ar pausade i
avvaktan pa beslut i fragan.

VD konstaterade att han kommer fa tva nya chefer efter arsskiftet da bade
ordforandeposten i Mimer samt Visteras Stadsdirektor efter arskiftet
kommer att bisittas av andra personer.

Styrelseutbildning ar planerad till den 15-16/1 2019. VD framférde att det
ar onskvirt att nya som gamla ledamoéter i Mimers styrelse deltar vid detta
utbildningstillfille.

VD tackade for sina tva ar med styrelsen och framf6rde att arbetet alltid
skett med god stamning. Styrelsen har genomfort mycket under sin tid som
exempel namndes att soliditeten stérkts, fler ligenheter har fardigstillts &n
pa mycket ldng tid, att styrelsen har forberett for Mimers framtid med
bland annat forvarv av mark, den dagliga forvaltningen har utforts med hog
kvalité vilket resulterat i hoga och jamna resultat i NKI samt erkdnnande
frdn SIQ. Sammantaget kan styrelsen kdnna sig mycket stolta Gver sitt
arbete.
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§ 109
Ovriga fragor Lars Korkman tackade for sina 8 &r i Mimers styrelse och det arbete som

styrelsen tillsammans utfort.

Fredrik Dalmo framforde sitt tack till ordforande samt sa tackade Fredrik
ovriga ledamoter for ett gott samarbete.
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Lars Kf)rkman Britt-Inger Lindell




Bilagal
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Yrkande med anledning av intention av att siilja bostiider i egen regi som bostadsriitter eller dganderitter vid mark

vid Oster Miilarstand.

I ett dokument som laggs fram for styrelsen for beslut foreslas att Mimer ska bygga bostader till forséljning i
bostadsrattsform eller dganderittsform.

Fér att dstadkomma en bra, social héllbar, utveckling i omradet 4r det viktigt att blanda bebyggelse, bostadsformer och andra

faktorer. Detta ar ocksa omhéndertaget pa ett bra sitt i planen.

Det finns tidpunkter och platser nér ett kommunalt bostadsbolag kan tinkas uppfora hus i dessa former men det kan knappast
anses finnas sddana allminna intressen i Vasteras mest attraktiva mark, dir entreprendrer slass om att fa bygga bostadsritter.

Om syftet dr att sikerstilla att byggnationen I6per smidigt och huskropparna sitts upp pé ett sitt som inte stor inflyttade

hyresgiéster sa kan detta hanteras med ett antal styrmedel i avtal, dir vite 4r ett sddant medel.

Om syftet istéllet &r stirka resultatet for att klara orealistiska och ogenomtinkta dgardirektiv si ska dessa inte uppnas genom
att konkurrera pa den 6ppna marknaden dér det finns manga andra aktorer, med risken det innebir i en stagnerande

bostadsrattsmarknad.

Manga bostadsutvecklare i Sverige genomgér just nu en kris da bostadsritterna inte blir salda i den utstrackningen som
krdvs. Aven om kalkylerna sékert haller finns det risk i marknaden som inte verkar tillréckligt belyst i de faktaunderlag som

laggs pa bordet.

Bifall till planen men revidering av strategin kring eget bostadsrittsbyggande



