‘: R g i 'f’;‘;‘,"‘: y-. ;;‘i"/' 1(8)

2020-12-21 §120-141

Sammantrdde med: Styrelsen f6r Bostads AB Mimer
Tid: 18 december kl 09:15 — 11:30

Plats: Navet, Konferensrum Nytanken samt digitalt via Teams

Narvarande:
Styrelseledamoter Jesper Brandberg (L) ordférande
Per-Inge Ahlbick (S), vice ordférande
Amanda Agestav (KD)
Fredrik Dalmo (M)
Anna Nematbakhsh (MP)
Silvana Enelo Jansson (M)
Roger Eklund (M)
Bengt-Ake Nilsson (L)
Agata Kosik (S)
Ing-Marie Berndtsson (C)
Dagmar Mardi (V), narvarande under punkterna 125 - 141
Dorine Snackerstrém (S)
Erik Johansson (SD)

Verkstillande direktéren ~Mikael Kallqvist

Sekreterare Martin Gepertz

Personalrepresentant Thomas Harry under punkterna 120 - 140, Jessica Klingberg samt Adalid
Zegarra

Vidare nirvarade Monica Hed Johansson under punkterna 132, 133, 135 samt 136

Franvarande Dagmar Mardi (V) under punkterna 120 — 124 samt Thomas Harry under

punkten 141.

§ 120
Motets 6ppnande Jesper Brandberg 6ppnade moétet och hilsade alla vilkomna.
§ 121
Justering av dagens BESLUT
protokoll Styrelsens ordférande och Amanda Agestav utsags att justera dagens
protokoll.
§ 122
Godkénnande av Dagordning godkandes.

dagordning
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§123
Genomgang foregdende  Protokoll frdn den 2020-10-23 samt 2020-12-09 gicks igenom.
protokoll
BESLUT
Protokollet godkiandes och lades till handlingarna.

§ 124
Anmailan av Ordférande hanvisade till utskickad handling. Inga frigor restes i motet.
Finansrapport
BESLUT
Styrelsen beslutade att godkédnna anméalan om finansrapporten
2020-11-30.
§ 125
Anmalan av Ordforande hanvisade till utskickad handling. Inga fragor restes i métet.
bokslut
BESLUT
Styrelsen beslutade att godkédnna anmilan om bokslut 2020-09-30.
§ 126
Anmailan om Ordforande hanvisade till utskickad handling. Inga fragor restes i métet.
uthyrningsrapport
BESLUT
Styrelsen beslutade att godkénna anmélan om uthyrningsrapport
2020-09-30.
§ 127
Anmadlan av Styrelsedrende presenterades av VD.
upphandlingar
BESLUT
Styrelsen beslutade att godkénna anmalan av genomférda upphandlingar
2020-11-30.
§ 128
Anmadlan av Styrelsedrende presenterades av VD.
lagesrapport avseende
nyproduktion
BESLUT

Styrelsen beslutade att godkénna lagesrapport avseende nyproduktion.




Anmalan av
lagesrapport avseende
ombyggnation

Slutredovisning
Sjoodjuret

Genomforandebeslut
Nyproduktion,

Trygghetsboende Skultuna

Tibble 2:13

Genomforandebeslut
Nyproduktion, Férseglet
Garage etapp1, Oster
Malarstrand

Genomforandebeslut
Nyproduktion hus B,
Kv Forseglet
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§ 129
Ordforande hanvisade till utskickad handling. Inga frigor restes i motet.

BESLUT
Styrelsen beslutade att godkidnna lédgesrapport avseende ombyggnation.

§ 130

Styrelsedarende presenterades av VD.

BESLUT

Styrelsen beslutade

Att godkanna slutredovisningen av genomford byggnation av
fastigheten, samt

Att VD under 2021 skall f6lja uthyrningslaget for fastigheten for
att utifran detta avlagga en rekommendation om kooperativets
framtid. Rapporten skall avges i december 2021.

§ 131

Styrelsedrende presenterades av VD.

BESLUT
Styrelsen beslutade att uppdra 4t VD att inom ekonomisk ram +/- 10%,
genomfora upphandling av Trygghetsboende del av Skultuna Tibble 2:13.

§ 132
Styrelseérende presenterades av Monica Hed Johansson, projektutvecklare
Bostads AB Mimer. Arendet avser beslut i Garagebolaget Mimer AB.

BESLUT
Styrelsen beslutade att uppdra 4t VD att inom ekonomisk ram +/- 10%,

genomfora upphandling av Garage etapp 1. pa kv Forseglet.

Separat styrelseprotokoll upprittas dven for detta beslut, da det avser
beslut i dotterbolaget Garagebolaget Mimer AB.

§133
Styrelsedrende presenterades av Monica Hed Johansson, projektutvecklare

Bostads AB Mimer.

BESLUT
Styrelsen beslutade att uppdra at VD att inom ekonomisk ram +/- 10%,
genomfora upphandling av 183 st Igh. pa Kv Forseglet.
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Beslut
Fastighetsforsiljning
till Vasteras stad

Beslut
Forsiljning Lotten D,
Kv Forseglet

Beslut
Forsiljning Lotten E,
Kv Forseglet

Information
Rapport efterlevnad av
GDPR i Mimer

Anmilan
Brev till styrelsen
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§134

Styrelsedrende presenterades av vVD.

BESLUT

Styrelsen beslutade

Att utse Vasterds stad, till k6pare av fastigheterna F redriksberg 1,
Rullstenen 1 och 2, Allmogekulturen 2, Cedern 2 och Klara 16,
samt

Att VD fdr mandat att avsluta affiren i linje med vagd véardering

frdn Archus per fastighet, +/- 5%.

Amanda Agestav, Silvana Enelo-Jansson, Roger Eklund samt Fredrik
Dalmo reserverade sig till beslutet och inkom efter métet med skrivelse,

bilaga 1.

Erik Johansson reserverade mot till beslutet.

§135
Styrelsedrende presenterades av VD.

BESLUT
Styrelsen beslutade att ge VD uppdrag att slutféra pagéende forhandling
géllande forsiljning av Lotten D/F orseglet Hus D AB.

§ 136
Styrelsedrende presenterades av VD.

BESLUT
Styrelsen beslutade att ge VD uppdrag att slutfora pagadende férhandling
gallande forsiljning av Lotten E/Férseglet Hus E AB.

§137
Styrelsedrende presenterades av VD.

BESLUT

Styrelsen beslutade att ge VD uppdrag att svara pa remissen samt att under
vdren 2021 uppritta en handlingsplan med mal att £§ Mimers efterlevnad
av GDPR till en av staden acceptabel nivA.

§ 138

Styrelsedrende presenterades av VD.

BESLUT

Styrelsen beslutade

Att svar som skickats till hyresgisten Eivor Enblom &r fullgott i
sak, samt

Att uppdra &t VD att pa styrelsens vignar tacka for Eivors brev.

pd
(D
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Anmalan
Avtal laddinfrastruktur
pa parkeringar

VD rapporterar

§139
Styrelsedrende presenterades av VD.

BESLUT

Styrelsen beslutade att ge VD uppdraget att skriva avtal med Malarenergi
gillande hantering av laddinfrastruktur inom Mimers, och dess
dotterbolag, fastigheter och dess parkeringsytor.

§ 140
VD informerade om ldgenhetsbrand som &gt rum natten till den 18
december pa Regementsgatan. Enbart materiella skador har konstaterats.

Under november manad har arets hdgsta notering gjorts i den ménatliga
kundmaétningen. Sedan Coronan brét ut si har kundmétningar inkommit
med légre virden dn onskvart varpa resultatet for november kianns
gladjande.

VD informerade med stolthet om att Mimer fatt utmarkelsen Svensk
Kvalité 2020. Detta kommer innebira att Mimer undre 2021 kommer
uppmarksammas i olika sammanhang for sitt arbete.

Under december har den érliga medarbetarundersokningen genomforts.
Resultatet av denna visar att 95% av de anstéllda ar mycket nojda med sitt
arbete, sina chefer och att ha Mimer som arbetsgivare. Med detta resultat
bedoms Mimer har goda mdjligheter att hamna pa prispallen for GPTW.

Vid stadens drliga Bolagsdag sa rapporterade Mimer sin nya Affarsplan
samt de fragor och utmaningar som &r av storts betydelse for Mimer.
Presentationen mottogs val.

Lonerorelsen for 2020 har préglats av ridande pandemin, vilket gjort att
normala tider for 16nerevision inte géllt. Mimer har i december beslutat att
ge samtliga anstallda 2% loneckning frén den 1 april 2020.

Arets hyresférhandlingar har efter sju méten inte lett till ndgon
overenskommelse vilket lett till att Mimer hanfort arendet till
Hyresmarknadskommittén for st6d i att nd en uppgorelse.
Hyresférhandlingen har saledes inte strandat, ndgot som felaktigt namnts i
media.

Mimer fortsatter att folja rekommendationer fran Folkhdlsomyndigheten
samt Vasteras stad géllande anpassningar till verksamheten som behover
goras utifran raidande pandemi.

VD tackade for arets arbete och tillonskade styrelsen en God Jul och ett
Gott Nytt Ar. I samband med detta informerade VD #ven om att styrelsen
som drets julklapp far ett appendix till den bok som gavs ut nar Mimer
fyllde 9o ar. Appendixet handlar bla om Mimer senaste 10 &r och ska ses
som en komplettering till boken s att den tacker Mimers 100 ir.
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§ 141

Erik Johansson tillonskade VD och medarbetarna en God Jul. I samband
med detta reste Erik dven fragan som utrustningen for
kameradvervakningen p& Backby héller fullgod kvalité. Detta med
anledning av artikel i VLT.

Silvana Enelo Jansson uppmanade nirvarande ledaméter att tillonska VD
med medarbetare ett grattis till utmarkelsen Svensk Kvalité med ett
“hurra!”.

Fredrik Dalmo frégade Dagmar Mardi om hon stod bakom den insindare

som Vasterpartiet publicerat i dagens VLT gillande hyresjustering for 2021.

- Dagmar svarade att hon inte idag avser att stilla tidigare styrelsebeslut
om att ge VD mandat att hyresforhandla 2021 érs hyror i proposition.

- Ordférande informerade Dagmar om att hon ar fri att inkomma med ett
arende om hon 6nskar att tidigare beslut ska stallas under proposition.

Fredrik Dalmo lyfte frédgan om ordférande sett till Mimers bista i hur han
hanterat frdgan om vite pga forseningar i projektet kv Hogne om 1 miljon
kronor i Fastighetsnamnden. Detta dd ordférande deltagit i beredning till
arendet i inledningen av 2020.

- Ordférande informerade om att han sa fort han insett att det forelag
meningsskiljaktigheter i hur tjansteménnen frdn Mimer samt
Fastighetsforvaltningen ser pa fragan valt att lata vice ordférande i
Fastighetsndmnden Staffan Jansson hantera frigan vidare.

Dorine Snackerstrom lyfte aterigen vikten av att Mimer ska verka for bra

arbetsvillkor for de individer som arbetar i Mimers produktionskedja, detta

med anledning av nyheter om aktuella missforhallande inom

byggbranschen och hur enskilda individer utnyttjas pa icke minskliga

villkor.

- VD bekriftade att Mimer gor vad de kan for att verka for bra
arbetsvillkor i hela produktionskedjan.

Ordférande framforde ett stort tack till VD, vVD samt personal for ett bra
ar. Ett ar som préglats av ekonomi- och byggfragor, dar Mimer gjort stora
framsteg. Ordforande belyste detta med att vidtala flera projekt som
utvecklats och kommit till under aret, sisom bla Forseglet och
Trygghetsboende i Skultuna. Dessa framsteg har genomforts samtidigt som
bolag utvecklats och natt framsteg inom sitt kvalitet- samt personalarbete
vilket bevisats av utmarkelsen i Svensk kvalité och senaste resultatet av
medarbetarenkaten. Det fina arbetet har ytterligare starkt stadens syn pa
Mimer.

Ordférande avslutade med att 6nska styrelsen, VD, vVD och medarbetarna
en God Jul och ett Gott Nytt Ar.

Per-Inge Ahlback framforde att han &r stolt 6ver Mimers fina arbete och att
det ar kul att fa vara en del av detta arbete. Vidare framforde Per-Inge ett
tack till ordférandes fina arbete med att leda styrelsen under aret och
tillonska honom och familjen en God Jul och Gott Nytt ar.

Amanda Agestav framforde att bolaget under &ret letts foredomligt och di

speciellt med tanke pa rddande pandemin. Amanda framforde tack till
ordforande och styrelsens for det fina arbetet under gdngna aret.

6 %
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Vid protokollet

Martin Gepertz

Je$per Brandberg anda Agestav
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Bilaga 1, §134 Beslut fastighetsférsaljning till Vasteras stad

Reservation angaende internforsaljningar av fastigheter

Redan i maj ndar Mimers styrelse valde att fatta ett inriktningsbeslut om forsaljning av ett antal fastigheter s3
reserverade vi 0ss.

Afférsmdssigt dr det, mojligtvis, kortsiktigt bra affar att silja dessa fastigheter men vi ir oroade pa sikt. Det ger
en paverkan pa mimers avkastning pé totalt kapital och den férlusten maste himtas hem. | dagslaget nar vi inte
vara mal i dgardirektivet med ett avkastningskrav pa 4%. Var nybyggnation nar inte heller upp till dessa krav.
Om vi dessutom avyttrar dessa fastigheter sa blir mélet nastan omaijligt att na.

Om det hade varit affarsmassigt ratt att sdlja dessa fastigheter s3 blir nasta problem att man vdljer att goraen
direktforsaljning till en kopare, namligen Vasterds stad. Att géra den har typen av transaktioner i en koncern ar
kostsamt och det gér inte att vara saker pa att man inte f&tt mer betalt om man viljer att sdlja pa 6ppna

marknaden.

Just nu under en pagdende pandemi nar priser pd kontorslokaler och bostider star still eller sjunker ar det
manga fastighetségare som &r intresserade av att dga samhallsfastigheter. Marknadspriset torde bli ndgot hégre
an det som nu foreslas i drendet.

Att vdlja att flytta fastigheterna av ndgon form av ”strategiska” skil eller “renodling” ar fullstandigt oansvarigt
med kostnaderna som det medfér och den nolleffekt som koncernen uppnar.

Som gradde pa moset, vi har tidigare lyft fastigheten dar kvinnohuset har sina lokaler. Vi vill sikra den
verksamheten langsiktigt och da tror vi att det &r bést att den verksamheten far fortsitta enligt befintliga

premisser

Amanda Agestav (KD)
Fredrik Dalmo (M)
Silvana Enelo-Jansson (M)

Roger Eklund (M)



